S: T ERIKS STRAND

Org nr 769600-7058

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 1998




S:t Enks Strand 1(3)
769600-7058

Styrelsen for S:t Eriks Strand far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1998.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelseledamoter och revisorer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 1998-05-26 och paféljande styrelsekonstituering

Q fatt foljande sammanséttning
Styrelseledamoter:
Gunnar Béck ordférande
Ingrid Brundell ledamot
Lars-Axel Lewander ledamot
Jonas Sédergren ledamot
Ingrid Dicksved Granés suppleant
Lars Hagberg suppleant 1)
Bengt Winmell suppleant
Per Rosander suppleant

Revisorer valda pa féreningsstimman:

Ohrlings Coopers & Lybrand AB, ordinarie
huvudansvarig Ann-Christine Hagglund
Christine Rankin Johansson, suppleant

Onrlings Coopers & Lybrand AB
1) Utsedd av AB Bostadsgaranti

Under aret har féreningen dven utsett f6ljande portombud:

Henrik von Krusenstjerna port nr Kungsholms Strand 105
Kurt Svenningson port nr Kungsholms Strand 107
Sten Larsson port nr PO Hallmans gata 1
Pontus Wiklund port nr PO Hallmans gata 3

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens 1angsiktiga virde forutsitter att framtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras
genom sinkta lanekostnader, alternativt héjda manadsavgifter.

Foéreningens verksamhet

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med 70 bostadslidgenheter och ett gruppboende med
30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser 1 Stockholm.

Gruppboendet med 30 ligenheter utgor en bostadsrétt som forvérvats av Stockholms Stad. Av de W'(
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70 bostadslidgenheterna har 29 - enligt féreningens stadgar - upplétits till personer, fyllda 55 ar.

Foreningens fastighet
Foreningens byggnader ar fullvirdeforsidkrade hos Svenska Brand.

Féreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 1 Stockholm Stad. Den totala boytan ér 8 124 m?.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgdng 70 080 000:- varav markvérdet
motsvarar 7 680 000:- och byggnadsviardet 62 400 000:-.

Fastigheten blev fardigstilld 1997 och har deklarerats som firdigstdlld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har erhallit viirdedr 1997. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt blev fastigheten
helt befriad frin fastighetsskatt fr o m 1998-01-01. Detta géller under fem ér och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv (50%) fastighetsskatt under ytterliggare fem ar. Ar elva blir
fastigheten beskattad med full (100%) fastighetsskatt. Ovanstaende skrivs med reservationer for
indringar i skattelagsstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar
fastighetsskatten..

Rintebidrag
Foreningen har erhallit rintebidrag (fullt och reducerat) fran arbetenas fardigstidlinade 1997-05-
12. Bindning av femarsrintan skedde 1997-06-19 och subventionsrintan {6r femarsperioden har

faststillts t1ll 6,54%.

Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bestdmt bidragsunderlag, 81 022 000:-.
Denna procentuella andel startar med 52% av bidragsunderlaget under det forsta aret (970512-
980511) for att sedan sinkas med 4%-enheter varje r till dess bidragsandelen gitt ned t1ll 30%.
Vid arets slut var bidragsandelen 48%. Foreningen erhaller ocksé reducerat riantebidrag dir det
bestimda bidragsunderlaget dr 796 000 kr och den procentuella andelen startar med 31,4% av
bidragsunderlaget under det forsta aret, for att sedan sinkas med 5,7%-enheter varje ar till dess

bidragsandelen gétt ner till 0%. Vid drets slut var bidragsandelen 25,7%.

Foreningens lan
Féreningens 1&n ir placerade till foljande villkor:

Institut Ursprungligt belopp Rantesats Utbet Bundet till Amort 1998  Amort 1995
SEB Bolan 85 382 000:- 6,55% 97-06-23 02-06-28 281 879:- 306 103:-

Avrikning Seniorgarden

Féreningen och entreprendren har med hjélp av ett sk avrakningskonto reglerat sina
mellanhavanden. Féreningen har under éret betalat Seniorgérden med drygt 2,3 mkr. Den sista
regleringen torde géras under forsta halvaret 1999)@,{
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM Byggnads AB om teknisk forvaltning under garantitiden
och om ekonomisk forvaltning fram till 1998-12-31. For tiden 1999 och framat har styrelsen
tecknat avtal med Ade-forvaltning (ekonomisk) och Stockholms fastighetsdgarférening (teknisk).

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret hallit nio st protokollférda sammantriden. Under aret har f6reningen inte
haft ndgra anstillda. Arvode till styrelsen under aret uppgar till 25 000 kr exkl sociala avgifter.

Féreningen har i augusti arrangerat en kréftskiva. Det var ca 70 personer som deltog.

Foreningens samtliga bostadsritter var vid drets utgéng upplatna. Under aret har 2 verlatelser
skeft.

Styrelsen har ansvarsforsdkring hos Svenska Brand.

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst 2 061 293 kr &verfors 1 ny rakning. s
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Hyra garageplatser
Ovriga intikter
Summa intikter

Kapitalkostnader
Riéntekostnader
Kreditivkostnader

Avgar rintebidrag

Summa kapitalkostnader

Administrationskostnader
Ekonomisk f6érvaltning
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administration

Summa administrationskostnader

Driftskostnader
Vattenavgifter
Virmeavgifter
Elavgifter

Renhallning

Stadning

Snéréjning
Fastighetsskotsel

Kabel TV

Forsakringar
Tradgardssskotsel
Seniorgirden AB enl avtal
Summa driftskostnader

Resultat fore avskrivningar

Avskrivning enligt plan
Avskrivning byggnad
Resultat efter avskrivningar

Avsittningar
Avsittning till fastighetsunderhall
Resultat efter avsittningar

NOT

980101
-981231

6 604 056
384 600
5250

6 993 906

- 5385747
0O

2 627 929
-2 957 818

- 81 251
- 33 265
- 13 438
- 13 277
- 141 231

- 43 667
- 472 260
- 97 091
- 89 065
- 174739
- 23 363
- 60 383
- 43 782
- 40 320
- 18 278
0

- 1 069 452

2 825 405

- 700 800
2 124 605

- 200 000
1 924 605

4(8)

970101
-971231

4 280 544
255 360
900

4 536 804

-2 927 003
- 480 123
1771 849

-1 635277

- 40 625
- 33 250
- 20 000

-4 164
- 98 039

- 101 148
- 403 811
- 133 210
- 32 943
- 111 463
- 5734

- 38 577
- 29 096
- 17 653
0

- 69 529
- 943 164

1 860 324

0
1 860 324

0
1 860 324 M
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- 980101 970101
RESULTATRAKNING NOT 981231 971231
Finansiella intikter
Rianteintikter 136 688 115 773
Resultat fore skatt 2 061 293 1 976 097
Skatt 0  -1070050
Arets resultat 2 061 293 906 047

Resultatrakningen for 1997 speglar hindelser for perioden maj--december. Féreningens skatter avser
dock hela aret. RO
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Omsittningstillgangar
Bank

Postgiro

Fordran Adeférvaltning
Inlaningskonto
Redovisningsmedel
Forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag
Upplupna intikter
Ovriga fordringar

Anliggningstillgangar
Byggnad
Mark

Summa tillgangar
Skulder och eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuld
Skatteskuld
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter
Upplupna rantor

Kortfristig del av langfristig skuld
Skuid till Seniorgarden AB

Ovriga kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

NOT

981231

1457716
761 583
404 121

1 000 000

> 024

41 267
340 910
14 083
223 891
4 248 594

142 463 000
16 000 000
158 463 000

162 711 594

233 042
115 640
76 516
418 860
0

306 103
108 293

8 904
1317 357

84 794 013

6(8)

971231

1 286 838
6376 021
0

0

1 707

40 3380
377 265
0

0

8 082 210

143 163 300
16 000 000
159 163 800

167 246 010

219990
1421 386
193 875
390 582

2 905 003
281 879
2 373 4388
20 760

7 806 963

85 100 121@
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BALANSRAKNING

Avsiattningar

Avsittning till fastighetsunderhall
Eget kapital

Insatser

Uppléatelsecavgift

Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda panter

Fastighetsinteckningar
Pant 1 bankriaknming

Ansvarsforbindelser

NOT

981231

200 000

33619 500
39 998 800
720 026

2 061 293
76 400 219
162 711 594

85 382 000
340 910

Inga

7(8)

971231

0

33 619 500
39 998 800
0

720 626

74 338 926
167 246 010

85 382 000
377 265

Inga Aﬂ{
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BOKSLUTSKOMMENTARER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Tillimpad redovisnings- och vérderingsprinciper, vilka ér of6érdndrade 1 jAmforelse med
foregdende ar, anges nedan.

Avskrivning pa anldggningstillgangar
Avskrivning pa foreningens fastighet har skett med 1% av taxeringsvirdet, enligt vad styrelsen
finner ldmplig plan.

NOTER
1 BYGGNAD

981231 971231
Anskaffningsvirde 143 163 800 143 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan - 700 800 -
Bokfort virde 142 463 000 143 163 800
Taxeringvarde 70 080 000 64 417 000
2 Avsittning

981231 971231
Avsittning fastighetsunderhall - 200 000 -

Enligt foreningens stadgar skall avsittning géras med min 121 860kr per ar.

3 Inlaningskonto

Foreningen har placerat 1 000 000:- 1 ett specialinléningskonto hos SEB. For detta erhaller
foreningen en rianteersittning om 3,9% (arbasis). Féreningen kan ] ta ut medel 1orrin
forfallodag, 99-04-20, d& dven rintan utbetalas.
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Var revisionsberittelse har avgivits 1999-

Ohrlings Coopers & Lybrand AB

Ann-Christine Hagglund

Auktoriserad revisor




