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ARSREDOVISNING

Styrelsen tor S:t Eriks Strand far hdrmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2001

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2001-06-07 bestatt av:

Ordinarie Gunnar Bick Ordf.
Per Gustatsson
Lars Lewander
Gunilla Wetterberg-Eriksson
Per Rosander

Suppleanter Cecilia Gustafsson
Anders Hogberg
Sten Larsson

! Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

huvudansvarig Hans Bjelkberg
! Suppleant Christine Rankin-Johansson

Valberedning
Per-Ola Sj6swird
Hans Silverbratt
Ingegerd Engstrom
Vibeke Svird

Portombud
Ingegerd Engstrém P O Hallmans gata 3
Per-Ola Sjéswird Kungsholms Strand 105
Sten Larsson P O Hallmans gata 1
Hans Silverbratt Kungsholms Strand 107

Iradgardsgrupp

Vibeke Sviard

t Tusse Lindskog Sammankallande
| Stig-Olof Svérd )
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Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-01-16.

Arsmotet beslot om dndring av stadgarna pé sadant sitt att for de bostadsriitter som haft en aldersgrins pa
55 ar 1or overlatelse skulle denna aldersgrins slopas. Tidigare har styrelsen haft att ta stillning till ev.
dispens fran aldersgrins. Arsmoétets beslut innebir att det numera 4r fritt att f6r berorda

bostadsrattshavare silja bostadsritten oavsett koparens alder. Samma bestammelse giller sadeles for alla
medlemmar 1 téreningen.

Fastighet och Ligenhetstordelning

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med 70 bostadslagenheter och ett gruppboende med 30
ldgenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgér en bostadsritt
som forvirvats av Stockholms Stad och verksamheten bedrivs pa entreprenad av Riksomsorg AB.

Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 1 Stockholms Stad. Den totala boytan ar 8 124 m2. |
samband med 2001 ars allméinna omrikning har taxeringsviardet hojts fran 95.516.000 kr t111 118.218.000

kr dvs en 6kning med 23,8%. Hirav motsvarar markvirdet 30.008.000 kr och bygenadsvirdet
88.210.000 kr.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har styrelsen godkéint 7 st (5) dverlatelser,ndmligen:

[Ligenhet 153 Siljare Strandberg Kopare Gottlieb
Ligenhet 251 Siljare Tallroth Kopare Arnhog
Ligenhet 352 Sdljare Martensson/Strind  Kopare Wirén
Ligenhet 373 Sdljare Napp1/ Tegner Kopare Eckerbom
Ligenhet 425 Saljare Ingelsson Kopare Gartzell
Lagenhet 452 Sidljare Melen Kdpare Stinkelstrom
Ligenhet 461 Siljare Gartzell Kopare Engquist

Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy {6r andrahandsuthyringar dr att {6lja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har moéjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr i6rverkad och férenmngen siledes berittigad att uppsaga
bostadsrittshavaren till avilyttning, om ligenheten utan styrelsen tillstand upplates 1 andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 (7) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska foérvaltningen har handhafts av AB Adeforvalining, Solna. Forvaltningsavtalet som
omfattar ekonomisk foérvaltning och ldgenhetstortecknming térldngs ett ar 1 taget om uppsidgning ej sker tre
manader fore avtalstidens utgang.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Stockholms Fastighetsdgaretforening och samma uppsidgningsregler
oiller dar.

Forsikring

E Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad 1 Svenska Brand dér ansvarstorsdkring ingar. -
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen:

balanserade vinstmedel 5 936 340
arets vinst 1 400 560
7 336 900

disponeras sd att

t1ill yttre reparationstond 6verféres 500 000
t ny rikning balanseras 6 836 900
7 336 900

Foreningens resultat och stdllming 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

Fastighetsskatt, inkomstskatt och formogenhetsviirde

Fastigheten har asatts virdear 1997 vilket mnnebar att féreningen borjar betala fastighetsskatt 2003. .

Enligt nu gillande lag dr fastigheten beskattad med halv skatt (0,25 %) for perioden 2003-2007.Direfter
betalas full fastighetsskatt (£.n.0,5 %).

Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler (garageytan 1 vart fall) beskattas med 1 %.

Det krattigt hojda taxeringsvirdet har hittills kompenserats av siankt fastighetsskatt och var bedomning ar
att féreningen med nuvarande skattesats far betala ca 400 tkr fr.o.m. 2003.

Det forindrade taxeringsvardet leder ocksa till att f6reningen kommer att fa betala inkomstskatt fr.o.m.
2004. Inkomsten som beskattas med 28% riknas fram pa {6ljande sitt:
Intikter
3% av taxeringsvardet

+  Rintebidrag/Kapitalintdkter
Kostnader

- Rinteutgifter

= Inkomst
Av skattemdssiga skdl bor foreningen amortera skulden 1 fornuftig takt da det nuvarande skattesystemet

missgynnar de téreningar som amorterar {0r kraftigt och ddrmed far minskade ranteutgifter. Vi maste
sadeles anpassa amorteringstakten till inkomstskattesystemet.

Det kraftigt hojda taxeringsvirdet har ocksid med{ort att bostadsrattshavarna har paforts
formdgenhetsvirde. Detta framriknas med f6ljande formel:

Taxvirde 2001 + Ovriga tillgangar - (kort och langfristiga skulder)=ca 41,5 mkr. Detta belopp
multiplicerat med andelstalet ger ldgenhetens tormogenhetsvirde. Fastighetens taxeringsvirde for 2002
blir ca 150 mkr vilket mnebir att t6rmogenhetsvirdet 6kar med ca 27% jamf{ort med foregaende ar.

Reservationer {0r dndringar 1 skattelagstiftningen eller andra dndringar som paverkar fastighetsskatten. .

|'I|-*!§I
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Verksamhet under aret som gatt

I juni hélls féreningens stémma i1 6gonsjukhusets lokaler. Hir besl6ts bl a om #ndrade stadgar.

I augusti ordnade foreningen en kréftskiva pa innegarden med ca 80 deltagare och 1 december var det
dags t6r den traditionella julgléggen med ca 40 deltagare.

Ventilation 1 kék och badrum har kontrollerats 1 ett antal ldgenheter dér utsuget bedémts som otillrackligt.
Den undersokning som Stofast gjort tillsammans med en utomstaende expert visade att den faststillda
normen uppiylls. |

Metallfilter har installerats 1 samtliga kdksutsug.

Verksamhet under kommande ar

Riantebidraget kommer att sdttas om 1 maj och féreningens lan sédtts om 1 slutet av juni. I samband med
detta kommer styrelsen att begira in laneofferter av tre kreditinstitut.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 1% fr.o.m. 2001-07 01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras sdljaren vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2001 = 923:--). Pantsittningsavgiit debiteras med 1 % av basbeloppet (2001=369:--) vid varje
pantsidttning och lanedel.

Paminnelseavgift uttages med kronor 45 vid sen betalning. » _?

/
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvalinings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat tore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga

fordringar

Ovriga rinteintikter och liknande resultat-
poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultatdispositioner
Avsittning t1ll yttre reparationsfond

Resultat fore skatt

Arets resultat

Avsittning till yttre reparationsfond kommer att goras enligt Forslag till vinstdisposition
t Forvaltmngsberittelsen med 500 000 kr. 7
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- 138 206
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- 832 100
4890 111

3 690

40 390

-3 533 631
1 400 560
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000101
-001231

7414 196

- 96 277

- 1 362 546
- 158 050
- 75 344

- 713 160
5 008 819

6 498
145 418

- 3 340 944
1 819 791

- 500 000
1319791

1319 791
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Bygegnader

Mark

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortiristiga placeringar

Avrikningskonto AB Adeférvaltning

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10

11

011231

140 166 940
16 000 000
156 166 940

156 166 940
-6 374

323 578
9937 187
68 235

10 322 626

23 821

10 346 447

106 513 387

6(11)

001231

141 049 040
16 000 000
157 049 040

157 049 040
225

350 733
2 856 498
244 585
3 452 041

> 051 809

8 503 850

165552 890

/




S:t Eriks Strand
769600-7058

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langtristiga skulder
Fastighetslan

Kortiristica skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda panter och ansvarstérbindelser:
Stillda panter

Ansvarsforbindelser

- NOT

12

13

14
15

011231

33 619 500
39 99§ 800
73 618 300

900 000
5 936 340
1 400 560
8 236 900

81 855 200

83 709 428

21 728
26 500
391 200
509 331
948 759

166 513 387

85 382 000
Inga
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001231

33 619 500
39 99§ 800
73 618 300

900 000
4 616 549
1319791
6 836 340

30 454 640

84 100 624

39 497
23 160
360 984
323 985
997 626

165 552 8§90

35 382 000

Inga E
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer ar
of6riandrade 1 jamiorelse med toregaende ar med f6ljande undantag. Foéreningens fond for yttre underhall

har omklassificerats fran Avsittningar till Fritt eget kapital. Savil 6verforing till som utnyttjande av
fonden redovisas diarmed 6ver balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskattningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors systematiskt dver den beriknade livslangden.

Markvirdet dr mte foremal t6r avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den berdknade livsldngden.

Obligationer och liknande finansiella anldggmingstiligangar varderas till det ldgsta av anskaffningsvirde
och verkligt virde.

For ytterligare upplysningar hidnvisas fill not.

NOTER
011231 001231
1 Forenmingens intikter
Hyresintidkter garage 419 699 397 380
Arsavgifter bostider 7 085 556 7 002 498
Ovriga ersittningar/intikter - 2 898 4 308
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 350 10010
7 520 503 7 414 196
2 Underhallskostnader
LLopande reparationer 28 759 37 046
Reparationer och underhall enl underh.pl ' - 0 59 231
28 759 96 277
3 Drittskostnader
Fast.skotsel/stidning entreprenad 406 298 353212
Fastighetsel 154 529 147 423
Uppviarmning 620 120 512 829
Vatten 148 007 121 170
| Sophdmtning 100 609 92 904
Fastighetsforsdkringar 34 636 34 257
E Sjalvrisk/rep. forsdkringsskador 0 - 20 313
Kabel-TV 51 780 51 060
Fastighetsskatt 26 500 23 160
Ovriga driftskostnader 7 055 47 345

1549 534 1362547
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4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad

Avskrivning pa fastighetens bokfoérda virde har skett med 1% av taxvirde fér byggnaden.

7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter
Overskatterinta ej skattepliktig

3 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Avgar rantebidrag ./.

Finansiella kostnader ej avdragsgilla

9 Bygenader

Ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

46 611
23 000
63 800
4 794
138 205

25 000
6 793
31793

382 100

40 335
35
40 390

5> 523 895
- 1 990 264
4

3 533 631

143 163 800
143 163 800

2114760

- 8382 100
- 2 996 860

140 166 940
38 210 000

30 008 000
118 218 000

9(11)

>1 561
35 000
66 690
4 798
158 049

59 000
16 344
75 344

713 160

145 418

145 418

> 546 104
-2 205 187

27
3 340 944

143 163 800
143 163 800

- 1401 600

- 713 160
-2 114 760

141 049 040

71 316 000
24 200 000

95 516 000 -
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10 Kortfristiga placeringar Anskaffningsvirde
SEB Aktiesparfond 206 336
SEB Lux Short Bond Fund 9 730 851
9937 187
11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremie 31745 30729
Upplupna inkomstriantor 0 521
Upplupna rintebidrag 260 252 289 506
Forutbetald kabel-tv 13 061 12 829
Forutbetalda vattenavgifter 3572 2 980
Ovriga interimsfordringar 14 948 14 168
323 578 350 733
12 Forindring eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatserUpplatelseavgift rep. fond resultat resuitat
Belopp vid arets
ingang 33619500 39998 &§00 900 000 4 616 549 1319 791
Disposition av {Ore-
gaende ars resultat 1319791 -1319 791
Arets resultat 1 400 560
- Belopp vid arets
utgang 33619500 39998 800 900 000 5936 340 1 400 560
13 Fastighetslan
SE-Banken 6,55% 2002-06-28 84 100 628
Kortiristig del av lan 391 200
83 709 428
14 Ovriga skulder
Kortiristig del av fastighetslan 391 200 360 934
15 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter
Upplupna {6ner och arvoden | 18 020 25 000
- Upplupna sociala avgifiter 5 013 6 980
Forutbetalda hyror och avgifter 318 673

350 330
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Upplupna avtalskostnader
Beraknat arvode {0r revision
Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter
Upplupen renhallning

Upplupna ovriga kostnader

Stockholm 2002- ¢ 5§ - 170
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REVISORSPATECKNING
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e
Min revisionsberigteTse har avgivits

Hans Bjelkberg
Auktoriserad revisor
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Upplupna reparationer/underhall
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23 000
68 894
34 109
6 281
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15 108
22 500
71374

6 367
24 040

2 086
523 985



