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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf S:t Eriks Strand far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2002.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen S:t Eriks Strand far hirmed avge forvaltningsberittelse och
arsredovisning f6r rikenskapsaret 2002.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2002-05-21 bestatt av:

Ordinarie Gunnar Back, ordf.
Lars Gartzell
Lars Lewander
/ Per Rosander, kassor
Gumilla Wetterberg-Eriksson

Supplenter Anders Hogberg
Sten Larsson
Malin Ottemark

Revisorer
Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
huvudansvarig Hans Bjelkberg
Suppleanter Christine Rankin-Johansson
Valberedning Per-Ola Sj6swird
Hans Silverbratt
Ingegerd Engstrém
Vibeke Svird
Portombud Sten Larsson, PO Hallmans gata |
Ingegerd Engstrom, PO Hallmans gata 3
Eric Gottlieb, Kungsholm Strand 105
Hans Silverbratt, Kungsholms Strand 107
Tradgardsgrupp Tusse Lindskog

Vibeke Sviard
Stig-Olof Svird

| Foreningens stadgar
|

Foreningens senaste gidllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-01-16. ;
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FKastighet och Jigenhetsfordelning

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med 70 bostadslidgenheter och ett gruppboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgdr en bostadsritt
som forvérvats av Stockholms Stad och verksamheten bedrivs pa entreprenad av Riksomsorg AB.
Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 1 Stockholms stad. Den totala boytan 4r 8 124 m2. I samband
med 2002 ars allminna omrakning har taxeringsvirdet hojts fran 118.218.000 kr till 150.596.000 kr dvs en
héyning med 27%. Hirav motsvarar markvardet 38.236.000 kr och byggnadsvirdet 112.360.000 kr.

Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har styrelsen godkint 5 (7) 6verlatelser namligen:
Lagenhet 111 Sdljare Sjoswird, Kopare Rymark

Ligenhet 412 Siljare Andersson, Kopare Gyllenberg

Ligenhet 413 Sdljare Ronnquist Marknadssynergi AB, Kopare Ronnquist
Liagenhet 444 Siljare Boman, Ko6pare Juhasz

Lagenhet 483 Siljare Kviborg, Kopare Pirson
Dessutom har styrelsen beviljat 1 (0) andrahandsuthyrning

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska f6rvaltning har handhafts av Ecuro Ekonomiforvaltning AB (fd Adef6rvaltning AB).
Forvaltningsavtalet som omfattar ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning férlings ett ar i taget om
uppsdgning €) sker tre manader f6re avtalstidens utgang.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Stockholms Fastighetsidgareforening med motsvarande
uppsagningsregler.

Styrelsen har under aret hatt 8 (7) protokollférda sammantriden.

Forsidkring
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad 1 Lansforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsikring ingdr 1 férsikringen.

Verksamhetsaret 2002

Det gangna dret har mneburit en hel del saker {6r att forbéttra foreningen och foreningens fastighet med
avsikten att medfora ett mervirde £6r de enskilda medlemmarna. Styrelsen har sdlunda under det gangna
aret bl.a. medverkat till

att arsavgiften kunnat sdnkas med 3% fr.o.m 1 juli genom att féreningen fatt en gynnsam lanebild i
samband med omldggning av lanen

att en elektrisk grisklippare ink&pts for att vi sjdlva ska kunna skéta griasklippning och darmed reducera
foreningens kostnader

att undersoka olika alternativ f6r ommalning av fastighetens fonsterbagar och beslutat att pabérja sddan
ommalning under 2003

att varje ldgenhet erhallit brandvarnare och att uppféljning gjorts huruvida brandvarmarna installerats
att en gardstest arrangerats den 16 augusti och en sammankomst med julgloge den 8 december.

Samtidigt kan vi konstatera att vi haft patagliga besvir med ordningen 1 grovsoprummet dir vi trots
upprepade papekanden fortfarande inte lyckades nd en godtagbar niva. Hiar maste vi alla under kommande
ar hjdlpas at en med att férbéttra situationen.

ITrddgardsgruppen har under aret lagt ned mycket arbete och méda att fa innergarden i ett fint skick. Detta

ar mycket virdefullt kanske sérskilt for dldreboendet som 1 stor utstrickning anvinder sig av méjligheten
att njuta av den.
i
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresiar att vinstmedlen:

balanserade vinstmedel 6 8536 900
arets vinst 1 045 823
7 882 723

disponeras sa att

yttre reparationsfond Overfores 500 000
1 ny rdkning balanseras 7382723
7 882 723

Fdreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

Ekonomi

Det fortsatt kraftigt hojda taxeringsvirdet drabbar f6reningen och dess medlemmar pa foljande sitt:
* Fastighetsskatten 6kar dven om procentsatsen har sidnkts

Foreningen far borja betala inkomsskatt ir.o.m 2004 da vi paf6rs en schablonintikt pa 3% av
taxeringsvirdet

Medlemmarna far ett hogre térmdégenhetsvirde pa respektive ldgenhet

*

Av f6reningens ekonomiska langtidsprognos for aren 2003-2007 framgar att skatteutgifterna kommer att
passera miljonstrecket &r 2005 eller 2006 vid of6rdndrat taxeringsvarde. Det hjdlper séledes inte att

extraamortera lanen da detta med{or en 6kad beskattningsbar inkomst f6r féreningen och dirmed en 6kad
skattebodrda.

Trots detta dr styrelsens ambition den att 16rséka behalla manadsavgifterna pa sddan niva att vi dven
fortsdttningsvis kan ha en stark ekonomi och samtidigt kan balansera den skattesituation vi 16pande
drabbas av. Var férhoppning dr givetvis den att vi pa sikt far en foéridndrad skattelagstiftning.

Fastigheten har &satts viirdear 1997.

Enligt nu géllande lag dr fastigheten befriad frin fastighetsskatt p& bostadsdelen under perioden 1998 -
2002 déretter dr det halv skatt (0,5%) t.o.m 2007. Fran och med 2008 ar det full skatt (1 %). Reservationer

for andringar 1 skattelagstiftningen eller andra dndringar som paverkar skattesituationen.

Fastighetens langsiktiga virde f6rutsitter att tramtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras genom
siankta lanekostnader alternativt héjda manadskostnader.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras sidljaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet =

! 043:- . Pantsitiningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet = 379:-.
- vid varje pantsittning och lanedel.

Paminnelseavgift uttages med 45 :-.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper och langtristiga

fordringar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultat-

poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT

N b = W NI

020101
-021231

7445710

- 63 947
-1 814 577
- 141 169

- 33 128
-1 123 600
4269 289

3590

145 695

-3 372751
1 045 823

1 045 323

4(9)

010101
-011231

7520 503

- 28739

- 1 549 534
- 138 206
-31 793

- 882 100
4 890 111

3 690

40 390
-3 533 631
1400 560

1 400 560

L
s



Bri S:t Eriks Strand
769600-7058

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar
Bygonader

Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

I'Orutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Avrikningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Yttre reparationsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda panter och ansvarsférbindelser
Stillda panter

Ansvarstorbindelser

NOT

10
11

021231

139 043 340
16 000 000
155 043 340

155 043 340

65

20

264 859
8 525715
1 871 754

10 662 413
1 139810
11 802 223

166 845 563

33619 500
39 998 3800
73 618 300

1 400 060
6 836 900
1 045 823
9282 723

82 901 023

82 454 350

51 932
33 400
837 100
567 7358

1490 190

166 845 563

35 382 000
Inga

5(9)

011231

140 166 940
16 000 000
156 166 940

156 166 940

-6 374

0

323 578

9 937 187
68 235

10 322 626
23 821

10 346 447

166 513 387

33619 500
39 998 800

73 618 300

900 000
> 936 340
1 400 560
8 236 900

31 855 200
83 709 428

21728
26 500
391 200
509 3351
948 739

166 513 387

85 382 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enli gt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillampade principer ir
otdrdndrade 1 jimforelse med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskafiningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foremingens anliggningstillgdngar bestar (framst) av byggnad och mark.
Materiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad g6rs med 1 % av taxeringsvirdet.

Markviérdet &r inte foremadl for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Obligationer och liknande finansiella anldggningstillgdngar virderas till det l4gsta av anskaffningsvirde
och verkligt virde.

FoOr ytterhigare upplysningar hinvisas till not.

NOTER
021231 011231
1 Foreningens intikter
Hyresintikter garage 481 134 419 699
Arsavgifter bostiader 6 952 636 7 085 556
Ovriga ersittningar/intikter | 884 2 898
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 10 006 12 350
7 445 710 7 520 503
2 Underhallskostnader
L.opande reparationer 63 947 28 759
3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad 546 022 406 293
Fastighetsel 183 727 154 529
Uppvarmning 681 023 620 120
Vatten 161 540 148 007
Sophidmtning 108 794 100 609
Fastighetsforsdkringar 36 109 34 636
Kabel-TV 52 956 51 780
Fastighetsskatt 33 400 26 500
Ovriga driftskostnader 11006 7 055
1 814 577 1 549 534



Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

S Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggenad

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 1% av taxvirde for byggnaden.

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter

Overskatterinta ej skattepliktig

8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Avgar rdntebidrag /.

9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

laxeringsviarden byggnader
laxermgsvirden mark

48 977
23 000
66 184
3 007
141 168

25 000
8 1238
33 128

1 123 600

145 675
20
145 695

> 020 766
-1 648 015
3372 751

145 163 800
143 163 800

-2 996 860
-1 123 600
-4 120 460

139 043 340
112 360 000

38 236 000
150 5396 000

7(9)

46 611
23 000
63 800
4 794
138 205

25 000
6 793
31793

882 100

40 335
D3
40 390

> 523 895
-1 990 264
3 533 631

143 163 300
143 163 8006

-2 114 760
- 882 100
-2 996 860

140 166 940
83 210 000

30 008 000
118 218 000
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

F'drutbetalda forsidkringspremie 33 567 31 745
Upplupna réntebidrag 198 504 260 252
Forutbetald kabel-tv 13 417 13 061
Forutbetalda vattenavgifter 3 376 | 3572
Ovriga interimsfordringar 15 995 14 948

264 859 323 578

11 Kortfristiga placeringar

Bokfort virde
SEB Aktiefond 209 926
SEB Lux Short Bond Found - sek 3315789
8 525 715
12 Forindring eget kapital
InbetaldaOvrigt bundet  Yittre rep. DBalanserat Arets

insatser eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets |
mgang 33619500 39998 800 900 000 > 936 340 1 400 560
Okning av insatskapital - 1 400 560
Uttag yttre reparationsfond | I 400 560
avséttning till yttre
reparationsfond 500 000 - 500 000
Arets resultat 1 045 823
Belopp vid arets
utgang 33619500 39998 800 1 400 000 6 836 900 1 045 823
13 Fastighetslan Skuld Rinta Andring
Stadshypotek 02102485619471 16 658 290 5,58% 2002-06-30
Stadshypotek 02102485619472 16 658 290 5, 74% 2005-06-30
Stadshypotek 02102485619473 16 638 290 5,85% 2006-06-30
Stadshypotek 02102485619474 16 659 290 5,32% 2003-06-30
Stadshypotek 02102485619475 16 659 290 4,20% rorlig
Summa 83 291 450
Avgar kortiristig del av langfr 1an -837 100
Totalt 32 454 350

14 Ovriga skulder
Korttristig del av fastighetsian 837 100 391 200
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter
Beridknat arvode {0r revision
Upplupen uppviarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader
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‘Gunilla Wetterberg-Eriksson

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits
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Hans Bjelkberg
Auktoriserad revisor

Lars Lew

25 000
8 205
372614
21 000
92 331
26 563
938

20 523
>34
567 758

ander

Lars Gartzell

9(9)

18 020
> 013
318 673
23 000
68 894
34 109
6 281
3369
31972
509 331




