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Arsredovisning

Styrelsen 16r Brf S:t Eriks Strand far hirmed avge érsredbvisning tor rakenskapsaret 2003.

Forvaltningsberiittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2003-05-19 bestatt av:

Ordinarie Gunnar Bick Ordf.
Lars Gartzell
Lars Lewander
Per Rosander Kassor

Gunilla Wetterberg-Eriksson

Suppleanter Anders Hogberg
Sten Larsson
Malin Ottemark
Revisorer
Ordinarie Hans Bjelkberg Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant Christine Rankin-Johansson
Valberedning

Hans Silverbratt, Kh 107 Sammankallande
Ingegerd Engstrom, PO 3

Kerstin Ygge, Kh 105

Vibeke Svird, PO 3

Portombud
Sten Larsson, PO Hallmans gata 1
Ingegerd Engstrém, PO Hallmans gata 3
Eric Gottlieb, Kungsholm Strand 105
Hans Silverbratt, Kungsholm Strand 107
Tradgardsgrupp

Samuel Rundle

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-01-16.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen dger och fOrvaltar ett bostadshus med 70 bostadslédgenheter och ett gruppboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgér en bostadsritt
som torvérvats av Stockholms Stad och verksamheten bedrivs pé entreprenad av Riksomsorg Ab.
Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholms stad. Den totala boytan r 8 124 m2.

[ samband med 2003 érs allména omrikning har taxeringsvirdet hojts fran 150 596 000 kr till

161 914 000 dvs en h§jning med 7,5%. Hirav motsvarar markvirdet 41 140 000 kr och bygenadsvirdet

120 774 000 kr.j
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har styrelsen godként 6 (5) 6verlatelser nimligen:

Lagenhet 112 som sélts av Gunnar Eliasson till Margaretha Soderstrém

Lagenhet 424 (hilften av) som genom géva frdn Marianne Bjorkman 6vergétt till Ingvar Bjorkman.
Légenhet 272 som till f61jd av dodsfall dvergatt fran Dorotea Grénvall till Love Gronvall.
Léagenhet 382 som sélts av Lars Bostrém till Svante Thunberg och Malena Ernman

Lagenhet 413 som sdlts av Stefan Ronnquist till Ranveig och Lars Jacobsson

Lagenhet 171 som silts av Naima och Gunnar Windelhed till Patric Naeslund.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 9 (8) protokollf6rda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Ecuro EkonomifSrvaltning AB. Forvaltningsavtalet som

omfattar ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning forlings ett ar i taget om uppsigning ej sker tre
manader fOre avtalstidens utgang.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Stockholms FastighetsigarefSrening med motsvarande
uppsidgningsregler

Forsikring
rastigheten &r fulivérdeitrsdkrad i Lansforsikringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar i forsikringen.

Ekonomi

Manadsavgifterna har varit oférindrade under 2003. Den 30/6 omsattes en del av foreningens 1&n pa
16.574.500:-. Harvid kunde réntan sénkas fran 5,32% till 4,37% trots att bindningstiden tkade fran ett till
fem ar. Riksbankens rénteséinkningar har dessutom varit gynnsamma for foreningen da ett lika stort belopp
som ovan ligger med rorligt rénta. Snittréntan var vid arsskiftet 4,95% jamfort med 5,34% foregdende ar.

Foreningen far fr.o.m 2003 betala bade fastighets- och inkomsskatt. Fastighetsskatten uppgir till
taxeringsvérdet x 0,25% vilket blir 431 tkr. Inkomstskatten riknas fram som foljer:

Tax.vérde x 3% + rénteintékter + rintebidrag - rantekostnader. Hr belastas inte foreningen fullt ut for
2003 da vi sedan tidigare har ett ackumulerat underskott. Anda uppgar skatten till 405 tkr dvs vi betalar

totalt 836 tkr i skatter. Fér 2004 kommer totala skattekostnader att passera dryga miljonen med ofSrindrat
taxeringsvérde.

Det ar styrelsens ambition att sa langt som mojligt halla ofordndrade ménadsavgifter men da kriivs pa sikt
ofdréndrat taxeringsvérde samt fordndrad skattelagstiftning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 7382 723
arets forlust - 302 674

7 080 049

disponeras sa att

ttll yttre reparationsfond dverfores 500 000
nyttjande av yttre reparationsfond - 852 585
i ny rikning 6verfores 7 432 634

7 080 049

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys. ;
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Verksamhet under aret som gatt

Det gangna aret har inneburit en hel del atgérder for att forbittra fSreningen och fSreningens fastighet med
avsikten att medfora ett mervirde for de enskilda medlemmarna. Styrelsen har silunda under det géngna
aret bl.a. medverkat till

att arsavgiften lamnats oférdndrad genom att fSreningen fatt gynnsamma 1an i samband med omléiggningen
av dessa

att ommalning av fastighetens fonsterbagar skett under varen och sommaren

att undersdka olika alternativ for en ny bredbandslosning di Telia sagt upp avtalet per november 2003 och
1 samband ddrmed beslutat hdja manadsavgiften. Styrelsen har tagit in anbud fran flera operatorer och
underskt mdojligheterna att gd samman med grannfastigheten for att fa ett stdrre antal anvindare och

darmed fa ner manadsavgiften for varje enskild medlem. En enkiit som styrelsen gjorde visade att utav 65
erhallna svar har 61 st. svarat ja

och 4 svarat nej till ny bredbandslésning till fastigheten

att en gardstest arrangerats den 14 augusti med ca 60 nérvarande och en sammankomst med julglogg den 7
december med ca 35 nérvarande.

Tradgardsgruppen har under aret lagt ned mycket arbete och mdda att fi innergarden i ett fint skick. Den
tidigare trddgirdsgruppen valde att avgé i samband med arsstimman. De avtackades med blommor och

SN A ™

Ovrigt -
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2003 = 965:--). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2003=386:--) vid varje
pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med kronor 50 vid sen betalning.

/
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper och langfristiga
fordringar
Ovriga ranteintikter och liknande

resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

- R . N

Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

N W o W

2003-01-01
-2003-12-31

7335 195

-875 046
-2 172 052
-168 551
45 129

-1 207 740
2 866 677

1 643
80 317

102 660

-405 334

-302 674

4(11)

2002-01-01
-2002-12-31

7445710

-63 947

-1 814 577
-141 169
-33 128

-1 123 600

4269 289
3 590

145 695
3372 751

1 045 823

0

1045823
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Balansrakning

Tillgingar

Anléiggningstillgangar

Materi¢lla anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Afnverd s
Kunaioraringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar

Avrakningskonto Ecuro Ekonomiftrvaltning

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Yttre reparationsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Not

10
11
12

13

14

2003-12-31

137 835 600
16 000 000

153 835 600

153 835 600

285

™ .~

9635

22

270 322
8527 359
1 247 622
10 046 575

2611195

12 657 770

166 493 370

33 619 500
39 998 800

73 618 300

1 900 000
7382 723

-302 674
8 980 049

82 598 349

81 618 008

S5(11)

2002-12-31

139 043 340
16 000 000

155 043 340

155 043 340

65

]

U

20

264 859

8 525 7135
1 871 754
10 662 413

1 139 810

11 802 223

166 845 563

33 619 500
39 998 800

73 618 300

1 400 000
6 836 900
1 045 823
9282 723

82 901 023

82 454 350

/
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Balansrakning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda séikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

15

16

2003-12-31

15 648
836 174
837 100
588 091

2277 013

166 493 370

85 382 000
Inga

6(11)

2002-12-31

51 932
33 400
837 100
567 758
1490 190

166 845 563

85 382 000
Inga

/
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2003-01-01 2002-01-01
Kassaflodesanalys Not -2003-12-31 -2002-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 102 660 1 045 824
Justeringar for poster som inte ingar 1
kassaflodet, m.m 17 802 406 1 123 600
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital 905 066 2 169 424
Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet -
Forandring av kortfristiga fordringar -6 650 52 260
Foriandring av kortfristiga skulder 786 822 95 530
Forandring kortfristiga placeringar -1 643 1411472
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 683 595 3728 686
Finansieringsverksanineéte |
Langfristiga skulder 18 -836 342 -809 178
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -836 342 -809 178
Arets kassaflode 847 253 2 919 508
Likvida medel vid arets borjan 19
Likvida medel vid arets borjan 3011 564 92 056
Likvida medel vid arets slut 19 3 858 817 3011564
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Tilkiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer &r
oforindrade i jamforelse med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors med 1% av taxeringsvardet. ,

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Inventarier skrivs av systematiskt dver den beridknade livslingden.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter
2003-12-31 2002-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintidkter garage 473 380 481 134
Hyresbortfall ./. -3 636 0
- Arsavgifter bostider . 6 846 804 6 952 686
Ovriga ersittningar/intikter 2 756 1 884
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 15 391 10 006
7335195 7 445 710
2 Underhallskostnader
L.6pande reparationer 22 461 63 947
Reparationer och underhéall enl underh.pl 852 585 0
875 046 63 947
3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad 448 066 346 022
Fastighetsel 196 806 183 727
Uppvirmning 723 321 681 023
Vatten 134 580 161 540
Sophidmtning 132 615 108 794
Fastighetsforsdkringar 42 886 36 109
Kabel-TV 54 458 52 956
Fastighetsskatt 430 840 33 400
Ovriga driftskostnader 8 480 11 006
2 172 052 1 814 577
4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt 58 110 48 977
Revisionsarvode 35 500 23 000
Forvaltningsarvode 67 976 66 184
Ovriga externa tjinster 6 965 3 007
168 551

141 168
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S Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 1% av taxvirde for byggnaden.

7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatteriinta ej skattepliktig

8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Avgér rantebidrag ./.

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

10 Ovriga fordringar
Skattefordran

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetalda forsdkringspremie

Upplupna rintebidrag

Forutbetald kabel-tv

Forutbetalda vattenavgifter

Ovriga interimsfordringar

35 000
10 129
45 129

1 207 740

80315
2
80 317

4245619
-1 399 642

Y QAL QT
o OFD 71/

143 163 800
143 163 800

-4 120 460
-1 207 740
-5 328 200

137 8335 600

120 774 000
41 140 000
161 914 000

22

46 595
185932
13 812
5 839
18 144
270 322

9(11)

25 000
8 128
33 128

1 123 600

145 675
20
145 6935

5> 020 766
-1 648 015

2 27Ty "TE S
JJ e T

143 163 300
143 163 800

-2 996 860
-1 123 600
-4 120 460

139 043 340

112 360 000
38 236 000
150 396 000

20

33 567
198 504
13 417
3376
15 995
264 859

) -‘ff"
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12 Kortfristiga placeringar
Namn

SEB Aktiefond
SEB Lux Short Bond Found

Marknadsvérde per 03-12-31

SEB Aktiefond, 104 011,40 kr. SEB Lux Short Bond Found, 9 347 433,01 kr.

Totalt: 9 451 444 ,41 kr

13 Forindring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet

insatser eget kapital
Belopp vid arets ingang 33619500 39998 800

Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteindring
Stadshypotek - 5,58% - 2004-06-30
Stadshypotek - 5,74% - 2005-06-30
Stadshypotek - 5,85% - 2006-06-30
Stadshypotek - 4,37% - 2008-06-30
Stadshypotek - 3,20% - rorhig

Kort del/langt skuld

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

16 Upplupna kostnader och forutbetalda mtiakter
Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgitter

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode f6r revision

Upplupen uppvérmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna 6vriga kostnader

17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrdkningen

18 Langfristiga skulder
Amortering av lan

Yttre rep.
fond
1 400 000

500 000

33619500 39998 800 1 900 000

16 490 870
16 490 870
16 490 870
16 491 6238
16 490 870

-837 100
81 618 008

837 100

35 000
11487
366 199
27 500
84 604
40 928
8 594
12 232

1 546
588 090

1 207 740
-405 334
802 406

836 342

Balanserat

resultat
6 836 900

045 823

7 382 723

10(11)

Anskaffn.-

viarde
211 569

8315789
8 527 358

Arets

resultat
1 045 823

-1 045 823
-302 674
-302 674

837 100

25 000
8 205
372 614
21 000
92 331
26 563
938

20 523
584

567 758

1123 600
O
1123 600

809 178

P
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19 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning Ecuro Ekonomif6rvaltning AB

Stockholm den 21/ 2¢0 “1
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits

Hans Bjelkbérg
Auktoriserad revisor
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1139810
1 871 754
3 011 564

2611195
1 247 622

3 858 817
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