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Till styrelsen 1 Bostadsrittsforeningen S:t Eriks Strand

2 maj 2005

Vi har nu avslutat vér revisionen av 2004 ars rékenskaper och forvaltning och vill hirmed
meddela att vi inte har ndgra visentliga iakttagelser att rapportera.

Vi tackar féreningen och féreni\ngens ekonomiska forvaltare f6r ett gott samarbete samt
onskar en god fortsitining med foreningsstdmman och med verksamhetséret 2005.

‘Med vénlig halsning

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB  Skte: Stockhalm  Orag nr: 556029-6740
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Sit Erks Strand far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2004.

Forvaltningsberiittelse

Siyrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2004-05-25 bestatt av:
Crdinarie Gunnar Béck Ordférande
Per Rosander Kassr
Lars Lewander
Gunilla Wetterberg-Eriksson
Lars Gartzell
Suppleantsr Sten Larsson
Anders Hogberg
Britt Eckerbom
Revisorer
Crdinarie Matz Ekman Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning
Kerstin Ygge sammankallade
Kristina Ahberg,
Vibeke Svérd
Ingegerd Engstrdm
Portombud

Sten Larsson, PO Hallmans gata 1
Ingegerd Engstrém, PO Halimans gata 3
Eric Gotilieb, Kungsholm Strand 105
Kristina Ahberg, Kungsholm Strand 107

Tridgardsgrupp
Samuel Rundle

Foreningens stadgar

'Féreningens senaste géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-01-16.
Under ret har stadgama reviderat med anledning av att bostadsréttsiagen andrats. Till grund har
Fastighetségamas normalstadga anvénts. De nya stadgama faststélides under arstémman den 25 maj och
en extra stdmma den 20 sept.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningen &ger och férvaltar eft bostadshus med 70 bostadslégenheter och eft gruppboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgdr en bostadsrait
som férvarvats av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pa entreprenad av Riksomsorg AB.
Féreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholms stad. Den totala boytan &r 8 124 m2.

| samband med 2004 ars forenklade fastighetstaxering sénkies taxeringsvardet frdn 161 814 000 kr 1ill
143 666 000 kr dvs en sankning med 11%. Harav motsvarar markvardet 58 000 000 kr och
byggnadsvardet 85 666 000 kr¢
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Ligenhetsoveriatelser

Under perioden har styrelsen godkéint 6 ligenhetstverlatelser och dérigenom nya mediemmar;
Lgh 421 Andersson

Lgh 372 Snygg

Lgh 221 Palmgvist

Lgh 353 Mesfin,

Lgh 272 Ostmark

Lgh 352 Grénlund

Fastighetsftrvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomifrvaltning AB som namnbytt till 1SS
Férvaltningsavialet som omfattar ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning forléngs ett aritagetom
uppsagning ej sker tre manader fore avtalstidens utgang.

Fastighetsskétseln har ombeséijs av Stockholms Fastighetségareférening med motsvarande
uppsagningsregler.

Styrelsen har under dret haft 9 protokollférda sammantréden.

Forsakring
Fastigheten var t.o.m 041001 fullvérdesforsakrad | Lansforsékringar Stockholm och dérefter i If
Skadeférsakring. Ansvarsforsakring ingar i férsékringen.

Ekonomi

Ménadsavgiftema har varit ofdréndrade under 2004. Den 30/6 omsattes en del av féreningens lan pa 16
407 100 kr. Harvid kunde réntan sdnkas fran 5,58% till 4,18% dvs med 1,40% trots att bindningstiden
foriangdes fran tva till tre &r. Den genomsnittliga lAnerantan for féreningens an var vid arsskiftet 4,52%
att jaimfora med 4,95% frén foregaende ar. Tack vare det goda rénteléget har de fotala rantekostnader
uppgatt il 3 853 000 kr mot budgeterat 4 025 000 kr.

Som tidigare namnts har fastighetens taxeringsvarde sénkts med 11%. Da vi i styrelsen [ bésta fall raknade
med ofrindrat taxeringsvérde har detta paverkat féreningens ekonomi mycket gynnsamt. Istélet for en
budgeterad fastighets- och inkomstskatt uppgaende till 1 073 000 kr blev resultatet 883 000 kr. Dessutom
har vi som medlemmar fatt sénita frmégenhetsvarden.

Sammanfattningsvis har ovannamnda faktorer paverkat foreningens ekonomi pa et fordelaldigt sétt. Det ar
salunda styreisens ambition att verka for oféréndrade och om méjligt sénkta manadsavgifier men detta
beror i hég grad pa den framtida utvecklingen av taxeringsvérden och réntor.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och iansprakiagande av yitre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond,.{z
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Verksamhetsaret 2004

Det gangna aret har inneburit en hel del atgérder for aft forbatra foreningen och foreningens fastighet med
avsikten att medfora ett mervérde fér de enskilda mediemmama. Styrelsen har sélunda under det gangna
aret bl.a. medverkat fill

att arsavgiften 1Emnats oforandrad genom att féreningen fatt gynnsamma [an | samband med omlaggningen
av dessa

att bredband installerats i fastigheten och ett fre ars avtal sléts med Bostream. Eftersom fasfighetsnatets
anslutning fill huvudnétet &r i grannfastigheten har ett langre nytfjandeavial (9 &r) siufits med Brf
Strandparken, som ger oss fillstand att ha kabeldraging genom deras fastighet. Likasa &r avialet med
Bostream sa konstruerat att det &r det fotala antalet ansiutningar | bagge fastigheterna som réknas

atf en gardsfest amangerats den 9 augusti med ca 60 nérvarande och en sammankomst med juiglbgg den 12
december med ca 30 nérvarande.

Trédgardsgruppen har under dret lagt ned mycket arbete och méda att f& innergarden i eft fint skick.

Forslag fill vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 7432635
arefs resultat 679178
8111813

disponeras sa ait
il yttre reparationsfond éverféres : 500 GO0
i ny rakning dverftres 7611813
8111813

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilaggsupplyshingar samt kassafiddesanalys.

Owrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gveriatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
2004 = 983:-(2003 = 965:-). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet 2004 = 393:-

(2003=386:-) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalningﬂ
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Resultatrikning

Féreningens intédkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kosthader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resuliat fran vardepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Slatlig skatt

Arets resultat

Not

(o200 BE— S 4L I (N ]

o0~

2004-01-01
-2004-12-31

7405730

-72973
2392917
-162 143
-42 491
-1102252
3632954

0

61074

-2 487 429
1206 599
527 421

679178

4(12)

2003-01-01
-2003-12-31

7335195

-875 046
2172052
-168 551
-45129

-1 207 740
2 866 677

1643
80317

-2 845 977
102 660

405334

-302 674 7
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Balansrakning

Tillgangar

Anisiggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstiligangar

Omsiitiningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto 1SS Ekonomiférvaltning AB

Summa omséttningstillgangar

Summa fillgangar

Not

10

11
12

13

2004-12-31

136761 871
16 000 000
256 707
153 018 578

153 018 578
50

0

0

273 059
273109

8527 359

4058170
689 095
4747 265
13 547733

166 566 311

5(12)

2003-12-31

137 835600
16 000 000
0

153 835 600

153 835600
285

965

22

270322
271594

8527 359

2611195
1247 622
3858817
12657 770

166 493 370¢
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetsian

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Korifristig skuld fastighetslan

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilida sékerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not

14

15

16
17

2004-12-31

33619500
39998 800

1547415
75165715

7432634
679178
8111812

83277 527

807890222

51687
820510
832 076
725289

2499 562

166 566 311

85382 000
Inga

6(12)

2003-12-31

33619500
39 998 800

1900 000
75518 300

7382723
-302 674
7080 050

82 598 350

81618 008

15648
836174
837 100
588 090

2277012

166 493 370

85 382 000

Ingaﬂ_
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i

kassafiddet, mm

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
foréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Féréndring kortfristiga placeringar
Kassafltde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
. Materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Kassafide fran finansieringsverksamheten
Avrets kassaflbde

Likvida medel vid rets bdrjan
Likvida medel vid arets sliut

Not

18

19

20

21

2004-01-01
-2004-12-31

1206 598
574 831

1781429

-1515
227 574

0

2007 488

285230
285230

-833 810
833 810
888 448

3858 817
4 747 265

7(12)

2003-01-01
~2003-12-31

102 660
802 406

905 066

-6 650
786 822
-1 643
1683 595

[~ =

-836 342
-836 342

847 253

3011564
3858 817¢
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningsiagen (1995:1554) och Bokfringsnamndens
allmanna rad. Tilampade principer ar oférandrade i jamfrelse med féregaende ar med féljande undantag.
Féreningens fond far yttre underhall har omklassificerats fran Fritt eget kapital till Bundet eget kapital,
enligt BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattsféreningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.
Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tilldmpade redovishingsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Obligationer och liknande finansiella anléggningstillgéngar varderas till det |4gsta av anskaffningsvérde
och verkligt varde.

Féreningens anlaggningstilgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anldggningstilgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad och inventarier grs systematiskt Gver filgéngens bedomda nytiiandeperiod.

Avskrivning har skett med 0,75% av byggnadens anskaffningsvérde mot tidigare ar da man skrivit av med
1% av taxeringsvardet pa byggnaden.

Fér att f& en jamn avskrivning pa byggnaden har styrelsen valt att skriva av pé anskaffningsvéardet som
alltid har samma vérde medans taxeringsvardet &r foranderligt. | &r innebar detta att avskrivningen blir

1 073 729 kr mot 856 660 kr om avskrivningen hade bersknats pa taxeringsvardet, jamfort med
féregaende &r d& man skrev av fastigheten med 1 207 740 kr.

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning, utan en eventuell véirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
inventarier skrivs av systematiskt dver den beraknade livsiangden.

Reservering till féreningen fond fér ytire underhall sker genom omféring mellan fitt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat besiut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behérigt organ ar stdmman.

For ytierligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2004-12-31 2003-12-31
1 Foreningens intikter _
Hyresintékier garage 387 523 392 976
Hyresbortfall /. 0 -3636
Arsavgifter bostéder _ 6927708 6927 708
Ovr ersétin/intikter 1236 2756
Bredbandsavgift 76 520 0
Overlatelse- och pantsétiningsavgifter 12743 15391

7405730 7335195 7
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2 Underhallskostnader
L&pande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stédning entreprenad
Soining

Fasfighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophdmining
FFastighetsférsakringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tignster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier/verktyg

7 Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakier
Overskatterénta ef skattepliktig

8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Avgar réntebidrag /.

72973

72973

538743
1560
204 468
780376
126 160
151 671
54 395
55212
364 160
36172
80 000
2392917

51502
27500
69 820
13 321
162 143

35000
7 491
42 491

1073729
28523
1102 252

61074

0
61074

3853461
-1.366 032
2487429

9(12)

22461
852585
875046

448 066
0
196 806
723 321
134 580
132615
42 886
54 458
430 840
8480
0
2172052

58110
35500
67 976
6 965
168 551

35000
10129
45129

1207 740
0
1207740

80315
2
80317

4245619
-1 300642
2845 977%
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffingsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden (netto)

Ackumuierade avskrivhingar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort vérde

11 Ovriga fordringar
Skattefordran

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda férsakringspremie
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-tv
Forutbetalda vattenavgifter
Ovriga interimsfordringar

13 Kortfristiga placeringar

Namn

SEB Aktiefond
SEB Lux Short Bond Found

143 163 800
143 163 800

-5328 200
-1073720
-6 401 929

136 761 871

85 666 000
58 D00 000
143 666 000

285230
285230

-28 523
28 523

256707

38998
185932
13794
4045
30290
273 059

Anskaffn.-
varde

211 569
8315789
8 527 358

10(12)

143 163 800
143 163 800

4120 460
-1207 740
~5 328 200

137 835 600
120774 000

41140 000
161 914 000

L= R

46 595
185832
13812
5839
18 144
270 322

Marknads-
virde

113 966
9555822
9669 788;1_,
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14 Foridndring eget kapital

InbetaldaQvrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid arets ingang 33619500 39998800
Disposition av foregaende
ars resultat
Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 33619500 39998800

15 Fastighetslin

Langivare - réntesats - rdnteandring
Stadshypotek - 5,58% - 2004-06-30
Stadshypotek - 4,18% - 2007-06-30
Stadshypotek - 5,74% - 2005-06-30
Stadshypotek - 5,85% - 2006-06-30
Stadshypotek - 4,37% - 2008-06-30
Stadshypotek - 2,45% - rérlig

Kort delflangf skuld

16 Kortiristig skuld fastighetslin
Kommande ars amortering

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror och avgifter

Berdknat arvode fér revision

Upplupen uppvarmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna &vriga kostnader

18 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrdkningen

Yitre rep.
fond

41 900 000
-352 585

1547 415

Balanserat
resultat
7382723
49 911

7432634

0

16 325064
16 323 450
16 323 450
16 325 884
16 323450

-832 076

80 789 222

832076

35000

9611

523197
27500
91352
21000

8719
4372
4538

725289

1102252

-527 421
574831

11(12)

Arets
resultat
302 674

302674
679178
679178

16490 870
0

16 480 870
16 480 870
16491 628
16 420 870
-837 100
81618008

837100

35000
11487
366 199
27 500
84 604
40928
8524
12232
1546
588 090

1207 740
405 334
802 406%
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19 Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Investeringar i byggnad/mark -285 230 0

Férviirv av materiella anliggningstillgingar -285230 0

20 Langfristiga skulder

Amortering av 14n 833 810 836 342

21 Likvida medel

Likvida mede}

Kassa och bank 4058 170 2611195 .

Avrikning Ecuro Ekonomiforvalining AB 689 095 1247 622
4 747 265 3858 817

Stockholm den “2%/'41 ~200S”

—"
Gunnar Béck Lars Lewander
Per Rosander fI;l;s Gartzell .

5

Gunilla Wetterberg—ErikL;Z

7

Revisorspiateckning

Var revisionsber#ttelse har avgivits 29 april 2005

Ohrlings Priz€Wwatgrhousetoopers AB

MatzhEkman
Auktoriserad revisor




Ohrlings

PRICEMATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman i
Bostadsrittsforeningen S:t Eriks Strand

Org nr 769600-7058

Vi har granskat 4arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen S:t Eriks Strand for &r 2004. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Arsredovisningen. Véart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaliningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om aft arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksd aft prdva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt aft utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot fGrepingen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovismingssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forentig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2005
Ohrlings Pricewaterhousgf oopers

Matz 'Ekman
Auktoriserad revisor




