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Arsredovisning

Styrelsen for Brf S:t Eriks Strand far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2005.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2005-05-23 bestatt av:

Gunnar Béick ordférande
Lars Gartzell kassor
Lars Lewander

Anders Hogberg

Sten Larsson

Suppleanter
Britt Eckerbom
Evelyn Gottlieb
Anund Palmqvist

Revisorer
Ohrlings Price Waterhouse Coopers AB med Matz Ekman som huvudansvarig

Valberedning
Kerstin Ygge Sammankallande

Portombud
Sten Larsson
Ingegerd Engstrom
Eric Gottlieb
Kristina Aberg

Tradgardsgrupp
Sten Larsson
Ingegerd Engstrom
Ingemar Eriksson
Bo Hildingsson
Curt Enquist
Vibeke Swird.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-02-01.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med 70 bostadslagenheter och ett gruppboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgdr en bostadsritt
som dgs av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pa entreprenad av Medihem.

Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholm stad. Den totala boytan dr 8124 m2.
Taxeringsvirdet dr 143 666 000 kr varav markvirdet dr 58 000 000 kr och byggnadsvirde

85 666 000 kr.

Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 4 st verlételser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahands uthyrning.
Styrelsen policy dr i enlighet med bostadsrattslagen. For att uppléta en ldgenhet i andra hand kravs
beaktansvirda skél som till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort dd medlemmen
under en tidsbestdimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja 1dgenheten. Nyttjande rétten till ldgenhet
som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand (skriftligt) upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning AB.

Den tekniska fastighetsskotseln och stidningen av allménna utrymmen har ombesorjts av Stockholms
Fastighetsdgareforening, dér foreningen ocksa dr medlem.

Foreningen har under aret haft tva aktiviteter for medlemmarna dels en kréftskiva pa garden, dels en
julglogg i december.

Forsikring
Fastigheten ar forsdkrad i "if". Ansvarsforsékring ingér i forsékringen

Ekonomi
Maénadsavgifterna for lagenheter och garage sénktes 2005-04-01 med 3 %.

Foreningens kostnader for réntor, fastighetsskatt och inkomstskatt har i det ndrmaste foljt budget.

I juni 2005 omsattes en femtedel av foreningens lén - 16,3 MSEK - till en ny 4-ars period. Den fasta rédntan
sjonk da fran 5,74 % till 2,76 %.

Reservering till den yttre reparationsfonden har under aret gjorts med 500 000:-och 0:- har tagits i ansprak.

Foreningens totala formogenhetsvirde &r per den 31 december 2005 kronor 227 803 924:-.
Formogenhetsvérdert dr berdknat med utgdngspunkt fran fastighetens taxeringsvirde vid beskattningsérets
utgéng ( 2005-12-31). Till detta 14ggs foreningens tillgadngar och skulder fran balansrdkningen per 2004-
12-31.

Formogenhetsvérdet fordelas ut pA medlemmarna enligrt respektive bostadsritts andelstal.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sa att

till yttre reparationsfond overfores
i ny rékning overfores

7611812
860 397

8472209

260 000
8212 209

8472209
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viardedr 1997.

Enligt nu géllande lag ar fastigheten beskattad med hel skatt (0,5 %).
Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Arsavgifter

Foreningen har enligt rekonstruktionsavtal hojt arsavgifterna med x % fr.o.m x.

Om avtalet innehaller framtida hojningar skall detta informeras om hér.

Genomsnittlig avgift per xxxxxx uppgar till XX kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditiponsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet, 2005=985:-. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet, 2005 = 394:- vid varje

pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintéikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

() NNV, IR UL B ]

2005-01-01
-2005-12-31

7272 004

-124 503
-2 359 540
-158 503
-44 236

-1 102 252
3482970

1559

57476

-2 024 977

1517 028

-656 631

860 397
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2004-01-01
-2004-12-31

7405 730

-72 973
-2392917
-162 143
-42 491
-1102 252
3632954

0

61074

-2 487 429
1206 599

-527 421

679 178
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Balansriakning Not 2005-12-31 2004-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 9 135 688 142 136 761 871

Mark 16 000 000 16 000 000

Maskiner och inventarier 10 228 184 256 707

151 916 326 153 018 578

Summa anliggningstillgdngar 151 916 326 153 018 578

Omsittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar 150 50

Kundfordringar 985 0

Ovriga fordringar 11 6 098 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 262 486 273 059

Kortfristiga placeringar 13 8528917 8527359
8798 636 8 800 468

Kassa och bank

Kassa och bank 4 981 596 4058170

Avrakningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB 287 705 689 095
5269 301 4747 265

Summa omséttningstillgingar 14 067 937 13 547 733

Summa tillgangar 165 984 263 166 566 311
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Balansriakning Not 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 33619 500 33 619 500
Upplatelseavgifter 39998 800 39998 800
Yttre reparationsfond 2047415 1547 415
Summa bundet eget kapital 75 665 715 75165 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7611812 7432 635
Arets resultat 860 397 679 178
Summa fritt eget kapital 8472209 8111 813
Summa eget kapital 84 137 924 83277 528

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 79 964 642 80 789 222
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 106 011 51687
Skatteskulder 218472 890 510
Ovriga skulder 16 827 052 832 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 730 162 725 288
Summa kortfristiga skulder 1 881 697 2 499 561
Summa eget kapital och skulder 165 984 263 166 566 311
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 85382 000 85382 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Forandring kortfristiga placeringar
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2005-01-01
Not -2005-12-31

1517027

18 445 621

1962 648

3391
-612 841
-1559
1351 639

19 0

20 -829 604
-829 604

522 035
21

4747 265
21 5269 300
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2004-01-01
-2004-12-31

1206 598
574 831

1781 429

-1515
227 574
0

2007 488

-285 230
-285 230

-833 810
-833 810
888 448

3 858 817
4747 265
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad. Tillampade principer dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestér (framst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad och inventarier gors systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Obligationer och liknande finansiella anldggningstillgdngar varderas till det l4gsta av anskaftningsvérde
och verkligt virde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ ar stimman / styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2005-12-31 2004-12-31
1 Foreningens intéikter
Hyresintékter garage 379470 387523
Arsavgifter bostider 6771 801 6927 708
Ovr ersittn/intikter 1814 1236
Bredbandsavgift 106 713 76 520
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 206 12 743
7 272 004 7 405 730

2 Underhillskostnader
Lopande reparationer 124 503 72 973
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3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Sotning

Yttre renhéllning och snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar

Kabel- TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier/verktyg

7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter

8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Avgér rantebidrag ./.

396 756
0

10 631
259 994
802 247
128 239
147 775
47 104
44 433
364 160
38201
120 000
2 359 540

55412
29 125
71492
2475
158 504

35000
9236
44 236

1073729
28523
1102 252

57476

3391 009
-1 366 032
2024977
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538743
1560

0

204 468
780 376
126 160
151 671
54395
55212
364 160
36172
80 000
2392917

51502
27 500
69 820
13 321
162 143

35000
7491
42 491

1073 729
28523
1102 252

61074

3853 461
-1366 032
2 487 429
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

10 MasKkiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaftning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort varde

11 Ovriga fordringar
Ovr kortfrist fordr

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremie
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-tv
Forutbetalda vattenavgifter
Ovriga interimsfordringar

13 Kortfristiga placeringar
Namn

SEB Aktiefond
SEB Lux Short Bond Found

Anskaffn.-
virde

213 128
8315789
8528 917

143 163 800
143 163 800

-6 401 929
-1073 729
-7 475 658

135 688 142

85 666 000
58 000 000
143 666 000

285230
0
285230

-28 523
-28 523
-57 046

228 184

6 098

40 527
185932
1856

0
34171
262 486

Bokfort
virde
213 128
8315789
8528 917
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143 163 800
143 163 800

-5 328 200
-1073 729
-6 401 929

136 761 871

85 666 000
58 000 000
143 666 000

0
285230
285230

0
-28 523
-28 523

256 707

38998
185932
13794
4045
30290
273 059

Marknads-
virde

150 015

9 699 525
9 849 540
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14 Forandring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid arets ingéng 33619500 39998 800
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 33619500 39998 800

15 Fastighetslan

Langivare - riantesats - rintelindring
Stadshypotek - 4,18% - 2007-06-30

Stadshypotek - 5,74% - 2005-06-30
Stadshypotek - 2,76% - rorlig
Stadshypotek - 5,85% - 2006-06-30
Stadshypotek - 4,37% - 2008-06-30
Stadshypotek - 1,95% - rorlig

Kort del/langf skuld

16 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror och avgifter

Beréknat arvode for revision

Upplupen uppvirmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna 6vriga kostnader

18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrdkningen

19 Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Investeringar i byggnad/mark
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

20 Langfristiga skulder
Amortering av lan

Yttre rep.
fond

1 547 415
500 000

2 047 415

Balanserat
resultat

7 432 634
179 178

7 611 812

16 160 992
0

16 158 502
16 156 030
16 160 140
16 156 030
-827 052
79 964 642

827 052

35000
9 548
396 457
28 500
95 649
106 338
37 683
6161
14 826
730 162

1102 252
-656 631
445 621

829 604
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Arets
resultat
679 178

-679 178
860 370
860 370

16 325 064
16 323 450
0

16 323 450
16 325 884
16 323 450
-832 076
80 789 222

832076

35000
9611
523197
27 500
91352
21000
8719
4372
4538
725 289

1102252
-527 421
574 831

-285 230
-285 230

833 810
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21 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning ISS Ekonomiforvaltning AB

Stockholm den

Gunnar Bick

Lars Gartzell

Sten Larsson

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har avgivits

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

4 981 596
287 705
5269 301

Lars Lewander

Anders Hogberg

Thomas Taavo
Revisor

12(12)

4058 170
689 095
4747 265



