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Arsredovisning

Styrelsen for Brf S:t Briks Strand far hirmed avge rsredovisning for rakenskapséaret 2006.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2006-05-29 bestitt av:
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Revisorer

Gunnar Béck ordforande
Lars Gartzell kassGr
Britt Eckerbom

Anders Hogberg

Anund Palmqvist

Evelyn Gottlieb
Ulla Lundgvist
Kristina Aberg

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Matz Ekman som huvudansvarig

Valberedning

Porfdmbud

. Tradgardsgrupp

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har reg15trerats hos Bolagsverket 2005-02-01. //’

Kerstin Ygge Sammankallande
Ingegird Engstrom

Eric Gottlieb

Inga Jonsson

Agneta Larsson
Ingegerd Engstrém
Eric Gottlieb
Kristina Aberg

Ingegerd Engstrom
Ingemar Eriksson
Bo Hildingsson
Curt Enquist
Vibeke Swiird.
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Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med 70 bostadsligenheter och ett gruppboende med 30
ligenheter, en gemensamhetsiokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgdr en bostadsréitt
som #gs av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pé entreprenad av Caretna.

Féreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholm stad. Den totala boytan &r 8124 m2,
Taxeringsvirdet &r 143 666 000 kr varav markvirdet &r 58 000 000 kr och byggnadsvérde

85 666 000 k.

Ligenhetsoverlatelser

Under &ret har 4 st Sverlatelser dgt rum. Lgh 472, 1gh 171, 1gh 353, 1gh 421. Nya medlemmar &r Erika
Jonsson, Sten-Ake Forsberg, UIf Hagstrém och Rune Brautaset/Maria Nilsson. Dessutom har styrelsen
beviljat I st andrahands uthyrning av 1gh 112 till och med 31 mars 2007.

Styrelsen policy &r i enlighet med bostadsratislagen. For att uppléta en lagenhet i andra hand kravs
beaktansvirda ski! som till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort da medlemmen
under en tidsbestamd period inte sjilv har mojlighet att nyttja lagenheten. Nyitjande ritten till ligenhet
som innehas med bostadsritt 8r forverkad och freningen siledes berittigad att uppsiga
bostadsrattsinnehavaren till avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind (skriftligt) upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 8 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Ekonomiforvaltning AB.

Den tekniska fastighetsskétseln och stadningen av allménna utrymmen har ombesdrjts av Stockholms
Fastighetsdgareforening, dér foreningen ocksé dr medlen.

Féreningen har under dret haft tva aktiviteter for medlemmarna dels en kréiftskiva pa garden den 24 augusti
med ca 70 deltagare, dels en julgldgg den 3 december dit ca 40 medlemmar anslot sig.

Samtliga filter under fonstren i lﬁgenhetema byttes.

Eitt nytt bredbandsavtal (100 Mbit/s) pa tre ar slots med Ownit AB. Start forsta februari 2007. Kostnaderna
for detta ingér i &rsavgiften.

En underhalisplan har uppréttats,

Ett tredrigt snoskottningsavtal har traffats med en platslagarfirma. I och med detta utftrdes arbeten pé taket
for att dka sikerheten.

En prognosstyming av virmeférbrukning togs i drift och gav genast en besparing.

Vir tridgérdsgrupp har fortsatt gjort ett utmérkt arbete for att halla vér gard i trim.

Férsikring
Fastigheten #r forsakrad i "if". Ansvarsforsikring ingér 1 forsakringen

Ekonomi
Ménadsavgifterna for lagenheter och garage sinktes 2006-07-01 med 2 %. Bredbandsavgiften togs bort
2007-01-01.

I juni 2006 amorterades 12 miljoner SEK pa ett av vira 1an. Kvarvarande del per 30 juni 2006 av detta lan,
4.072.000 SEK, omsattes till 4,12% pa 4 &r.
Foreningens 1&n per 2006-12-31 lper enligt foljande;

Lén Riinta Skuld 31/12 Villkorsindring Amort p.a. Ber. Riinta 2007
1 4ar 2,76% 15 996 106 2009-06-30 162 397 441 493

2 44r 4,12% 4051938 2(10-06-30 40723 166 940

3 34r 4,18% 15 996 920 2007-06-30 164 071 748 656

4 5ar 4,37% 15994 396 2008-06-30 165 745 698 955

5 kort 3,45% 15998 610 Rorligt 165 000 639 944

Totalt 3,96% 68 037 570 697 936 2 695 988
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Reservering till den yitre reparationsfonden har under aret gjorts med 260 000:~och 0:- har tagits i ansprak;
Foreningens totala firmagenhetsvérde ar per den 31 december 2006 kronor 76 115 782:- (74 181 656).

Formdgenhetsvirdert ir berdknat med utgangspunkt frén fastighetens taxeringsvirde vid beskattningsérets
utgéng (2006-12-31). Till detta laggs foreningens tillgAngar och skulder frén balansrikningen per 2005-12-

31

Formogenhetsviirdet firdelas ut pa medlemmarma enligt respektive bostadsrétis andelstal.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 8212 209
drets resultat 1942312
10 154 521

disponeras s att

till yttre reparationsfond dverfores 431 000
i ny rikning &verftres 0725521
10 154 521

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar samt kassaflédesanalys.

Ovrigt
Enligt styrelsebesiut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditiponsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet, 2006 = 990;-, Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet, 2006 = 396:- vid varje
pantsétming.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen be‘calning¢
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskosinader
Driftskostnader

Foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frn vardepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

N bh B Wb

2006-01-01
-2006-12-31

7 090 274

-470 418
-2 160 872
-187 508
45292

-1 102252
3123932

1386 857
85471
-1437775
3 158 484

-1216172

1942 312

4(12)

2005-01-01
-2005-12-31

7272004

-124 503
-2 359 540
-158 504
-44 236

-1 102 252
3482 970

1559

57 476
-2.024 977
1517 028

-656 631

860 397
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Balansrﬁkning

Tiligangar
Anligeningstillgdngar
Materiella anligeningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgingar
Omsiitiningstiligdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
(vriga fordringar

Forutbetalda kostmader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsittningstiligingar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

2006-12-31

134 614 413
16 000 000
199 661

150 814 074

150 814 474

50

0

3048
240 309
0

243 407

4390 999

239 516
4630 315
4 873922

155 687 996

5(12)

2005-12-31

135 688 142
16 000 000
228 184
151 916 326

151 916 326

150

985

6 098
262 486
8 528 917
8798 636

4 981 596
287 705
5269 301
14 067 937

165984 263/
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Balansrikning Not 2006-12-31 2005-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet egef kapital ,

Insatser 33619500 33619 500

Upplatelseavgifter 39998 800 39 998 800

Yttre reparationsfond 2307415 2047415

Summa bundet eget kapital 75925715 75 665 715

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - £212209 7611812
© Arets resultat 1942312 860 357

Summa fritt eget kapital 10 154 521 8472 209

Summa eget kapital 86 080 236 84 137 924

Langfristiga skulder

Fastighetsian 14 67327614 79 964 642
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 194 060 106 011
Skatteskulder ' 842 066 218 472
Ovriga skulder 15 700 356 827 052
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 543 664 730 162
Summa kortfristiga skulder 2 280 146 1 881 697
Summa eget kapital och skuider 155 687 996 165 984 263
Stilida sikerheter .

Fastighetsinteckningar 85382000 85 382 000
Ansvarsforbindelser . Inga

Inga
7
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i

kassaflédet, m.m

Kassaflode frin den lopande verksamheten fire
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Forandring kortfristiga placeringar

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Léngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksambeten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdorjan

Likvida medel] vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

18

19

19

2006-01-01
-2006-12-31

3158 484

-113 920

3044 564

26312
525145

8 528 617
12 124 938

-12 763 724

-12 763 724

-638 786

5269 301
4 630 515

7(12)

- 2005-01-01

-2005-12-31

1517027
445 621

1962 648

3391
-612 841
-1559
1351 639

-829 604
-829 604
522 935

47747 265
5269 300
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnémndens
allménna rad. Tillimpade principer fr of6rindrade i jimfbrelse med fregiende &r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Féreningens anliggningstillgingar bestér framst av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Avskrivaing
pé byggnad och inventarier gors systematiskt ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnader 133 ar.

Maskinerfinvent 10 &r

Markvirdet iir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Obligationer och iiknande kortfristiga placeringar som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt
redovisas f enlighet med ligsta vérdets princip till det ligsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde. Vid
virderingen tillimpas denna princip p4 aktieportféljen som helhet respektive ranteportfljen som helbet,
vilket innebar att orealiserade forluster avriknas mot orealiserade vinster inom respektive portf6l;.
Eventuella derivat bruttoredovisas dock. '

Reservering till foreningens fond for yttre underball sker genom omftring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut, Motsvarande gélier for iansprikiagande av
medlen. '

Behdrigt organ &r stimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2006-12-31 2005-12-31
1 Foreningens intikter ‘
Hyresintskier garage 372750 379 470
Arsavgifter bostider ‘ 6 652 644 6771 801
Ovr ersittn/intékter 1200 1814
Bredbandsavgift 54 550 106 713
Overlatelse- och pantsitningsavgifter . 9130 12 206

7090274 7272 004

2 Underhillskostnader
Lopande reparationer 470 418 124 503 //7'
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3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stadning entreprenad
Yittre renhéllning och sntdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophamming
Fastighets{orsikringar

- Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga drifiskostnader

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier/verktyg

7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Avgfr rintebidrag ./.

310069
25 666
196 104
777 152
73 547
154 388
48 635
66 108
364 160
11555
135 488
2160 872

65016
28 875
73 040
20577
187 508

35000
10292
45292

1073 729
28523
1102 252

85471

2 803 807
-1 366 (132
1437775

9(12)

396 756
10 631
259 994
802 247
128 239
147 775
47104
44 433
364 160
38 201
120 000
2 359 540

55412
29125
71492
2475
158 504

35000
9236
44 236

1073729
28 523
1102 252

57 476

3391 009
-1366 032
2024 97’;’?—~
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokftrt vérde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort virde

11 Ovriga fordringar
Skattefordran
Ovr kortfrist fordr

12 Forutbetaida kostnader och upplupna intikter
Farutbetalda forsiikeringspremie

Upplupna réntebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

13 Forindring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid érets ingéng 33619500 39998 800
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging 33619500 39 998 800

143 163 8§00
143163 800

-7475 658
-1073 729
-8 549 387

134 614 413

85 666 000
58 000 000
143 666 000

285230
285230

-57 046
-28523
-85 569

199 661

58
2990
3648

40 541
185932
13 836
0

240 309

Yttre rep.

fond

2047415

260 000

2 307 415

Balanserat
resultat
7611812
600 397

8212209

10(12)

143 163 800
143 163 800

-6 401 929
-1 073 729
-7 475 658

135 688 142

85 666 000
58 000 000
143 666 000

2851230
285230

-28 523
-28 523
-57 046

228 184

6 098
6 098

40 527
185932
1856
34171
262 486

Arets
resuktat
860 397

-860 397
1942312
1942 312

/a
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14 Fastighetslan

Léngivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek - 4,18% -~ 2007-06-30
Stadshypotek - 2,76% - 2009-06-30
Stadshypotek - 4,12% - 2010-06-30
Stadshypotek - 4,37% - 2008-06-30
Stadshypotek - 3,45% - r6tlig

Kort del/langf sluld

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetsian

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Férutbetalda hyror och avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

17 Justering for poster som inte ingdr i kassafiodet
Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrikningen

18 Langiristiga skulder
Amortering av l&n

15 996 920
15996 106
4051938
15994 396
15988 610
=700 356
67 327 614

700 356

35000
11 064
338 310
26 000
8593
80 646
25285
0

4134
11582
543 664

1102252
-1216172
-113 920

12763 724

11(12)

16 160 992
16 158 502
16 156 030
16 160 140
16 156 030

-827 052
79 964 642

827 052

35000
9548
396 457
28 500
0

95 649
106 338
37683
6161
14 826
730 162

1102 252
-656 631
445 621

829 604

s
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19 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrakning ISS EkonomifSrvaltning AB

fjjfybhndenzoo7-o5-oa

/) .=

Gunnar Béck

a7

Lars Gartzell

Revisorspéteckning

Va&r revisionsberdttelse h
Ohrlings Pri

alz 1an
Auktoriserad revisor

ivits /2 sere

4 390999
-239 516
4630 515
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4 981 596
2877705
5269 301
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE{QOPERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i

Brf S:t Eriks Strand
Org nr 769600-7058

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf S:t Eriks Strand
for &r 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att Arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Virt ansvar ar att
uttala oss om Arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt ait bedSma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uftalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, stgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f5r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberitielsen dr foreniig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret. '

Stockholm den 10 maj 2007
i usECoopers AB

Anktoriserad revisor




