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Arsredovisning

Styrelsen for S:t Eriks Strand fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2007.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2007-05-28 bestatt av:

Gunnar Back ordférande
Lars Gartzell kassor
Britt Eckerbom

Anders Hogberg

Anund Palmqvist

Suppleanter
Evelyn Gottlieb
Ulla Lundgqvist
Kristina Aberg

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Matz Ekman som huvudansvarig.

Valberedning
Kerstin Ygge Sammankallande
Ingegird Engstrom
Vibeke Svird
Inga Jonsson

Portombud
Agneta Larsson
Eric Gottlieb
Kristina Aberg

Tridgardsgrupp
Foreningen har ocksé en tradgardsgrupp med Curt Engqvist som drivande.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-02-01 {}L %
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Fastighet och Ligenhetsfordelning

Féreningen dger och férvaltar ett bostadshus med 70 bostadsligenheter och ett gruppboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Gruppboendet utgér en bostadsritt
som &dgs av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pa entreprenad av Carema.

Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholm stad. Den totala boytan ar 8124 m2.
Taxeringsvirdet dr 173 568 000kr varav markvérdet dr 67 000 000 kr och byggnadsvirde

106 568 000 kr.

Ligenhetsoverlatelser

Under éret har 8 st 6verlatelser dgt rum. Lgh 123, Igh 163, Igh 271, 1gh 272 -2 ggr, 1gh 371, 1gh 371, Igh
421 samt lgh 481. Nya medlemmar &r Karin Ydén, Per Johansson, Kerstin Ygge, Dalina Tinoco, José
Tinoco, Hossein Yahyapour, Nicole Nasim Sarmadi, Mette Didriksen, Agneta Larsson, Anita Kjellberg,
Ulf Hagstrom, Maria Bergqvist samt Birgit Nissling.

Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsen policy dr 1 enlighet med bostadsrittslagen. For att upplata en ldgenhet 1 andra hand krivs
beaktansvirda skil som till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort dd medlemmen
under en tidsbestdmd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjande ritten till 1agenhet
som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berdttigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand (skriftligt) uppléates 1 andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantrdden. Méte nr 100 1 foreningens historia avholls
den 2 oktober.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning AB.

Den tekniska fastighetsskétseln och stddningen av allménna utrymmen har ombesorjts av Stockholms
Fastighetsigareforening, ddr féreningen ockséa dr medlem,

Foreningen har under aret haft tva aktiviteter f6r medlemmarna dels en kriftskiva pé gérden den 30 augusti
med ca 55 deltagare, dels en julglégg med ca 35 medlemmar nérvarande.

Ett nytt bredbandsavtal (100 Mbit/s) pa tre ar som sléts med Ownit AB startade forsta februari 2007.
Kostnadema for detta ingar 1 arsavgiften. Vi har en mycket snabb uppkoppling som har fungerat bra under
aret.

En underhéllsplan har uppréttats.

Ett tredrigt snéskottningsavtal har triffats 2006 med en pléatslagarfirma. Detta 16per vidare.
Prognosstyrning av virmef6rbrukningen har gett fortsatta besparingar.

Var tridgardsgrupp har fortsatt gjort ett utmérkt arbete for att halla vér gard 1 trim genom en gemensam
arbetsdag da ett flertal medlemmar stillde upp.

Hiss-serviceavtalet med Kone sades upp och ny serviceentreprendr ar Hissgruppen fran och med 1 januari
2008.

Utarbetande av en tioarig underhallsplan har utforts av en konsult. Styrelsen har nu ett mycket bra
underlag for att planera och budgetera framtida underhall av fastigheten.

En stamspolning av samtliga avloppsledningar 1 fastigheten utférdes.

En lagstadgad sa kallad OVK besiktning initierades under aret och kommer att slutforas ar 2008.
Fastigheten utsattes en ging for ett rdtt omfattande klotter. Spar av denna kommer att atgéirdas senare.
Malning av fonsterkarmar pa sydsidan &r utford.

En uppgradering av TV-kabelnitet bestilldes hos Comhem (kostnadsfritt). Kommer att utféras under
2008.

Foreningens hemsida kom sent omsider upp igen efter bytet av bredbandsleverantor:

http]/sankt-erik.com

Forsikring
Fastigheten &r forsdkrad i "if". Ansvarsforsékring ingar 1 forsakringen ¢ ”

&
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Ekonomi
Maénadsavgifterna for lagenheter och garage sinktes 2007-04-01 med 1,5 %.

2007-06-30 gjordes en extra amortering 4 MSEK p3 ett av vara 1an i samband med laneomséttning. Vid
laneomsittning fragar vi flera institut men SHB har hittills varit konkurrenskraftigt.

Foéreningens lan per 2007-12-31 16per enligt f6ljande;

Lan Riinta Skuld 31/12 Villkorsiindring Amort p.a. Ber. Riinta 2008
1 4ar 2,76% 15833 710 2009-06-30 162 396 436 530

2 4ar 4,12% 4011214 2010-06-30 40 723 165 088

3 3ar 5,01% 11 855310 2011-06-30 59574 593 347

4 5ér 4,37% 15 828 652 2008-06-30 165 744 690 897

5 kort 4,45% 15 821190 Rorligt 167 420 733 514

Totalt 3,96% 63350076 4.677.896 2619376

(2007)

Reservering till den yttre reparationsfonden har under aret gjorts med 431.000 kr och 0:- har tagits i
ansprak.

Foreningens totala formogenhetsvarde &r per den 31 december 2007 uppgar till 81 033 823:-

(76 115 782). Formogenhetsvirdet dr berdknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvirde vid
beskattningsarets utgang (2007-12-31). Till detta l4ggs féreningens tillgdngar och skulder fran
balansrikningen per 2006-12-31.

Formogenhetsvirdet fordelas ut pad medlemmarna enligt respektive bostadsriitts andelstal.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 9723 521
arets resultat 758 816
10 482 337

disponeras sé att

till yttre reparationsfond Gverfores 520 704
1 ny rikning overfores 9961 633
10 482 337

Foéreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditiponsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet, 2007 = 1008:-. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet, 2007 = 403:- vid varje

pantsitining.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning%
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

(o) RV NV

2007-01-01
-2007-12-31

6 891 261

-474 071
-2 140 199
-325 731
-42 995

-1 102 252
2 806 013

0

74 107

-2 099 962

780 157

-21 341

758 816

4(12)

2006-01-01
-2006-12-31

7090 274

-470 418
-2 160 872
-187 508
-45 292
-1102 252
3123932

1386 857

85471
-1437775
3158 484

-1216172

1942 312
¥
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Balansriakning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgoningstilledngar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

2007-12-31

133 540 684
16 060 000
171 138
149 711 822

149 711 822

0

2016
364 169
137 271
503 456

760 900
557 595
1318 495
1 821 951

151533 773

5(12)

2006-12-31

134 614 413
16 000 000
199 661
150 814 074

150 814 074

50

0

3048
240 309
243 407

4390 999
239516
4 630 515

4873 922

155 687 996¢

/
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslédn

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2007-12-31

33619500
39 998 800

2738 415
76 356 715

9723 521
758 816
10 482 337

86 839 052

62 694 644

0

686 871
655 432
657 774
2 000 077

151 533 773

85382 000
Inga

6(12)

2006-12-31

33619 500
39 998 800

2307415
75 925 715

8212209
1942312
10 154 521

86 080 236

67327 614

194 060
842 066
700 356
543 664
2 280 146

155 687 996

85382 000

mga/// {



S:t Eriks Strand
769600-7058

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingér i
kassaflédet, m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Foridndring kortfristiga placeringar
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2007-01-01
Not -2007-12-31

780 157

17 1080911

1 861 068

-260 049
-235 145
0

1365 874

18 -4 677 894
-4 677 894
-3 312 020
19

4630515
19 1318 495

7(12)

2006-01-01
-2006-12-31

3158 484
-113 920

3 044 564

26312
525 145
8528917
12 124 938

-12763 724
-12 763 724
-638 786

5269 301
4 630 515,

v
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Tilldiggsupplysningar
‘Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad. Tilldimpade principer &r of6rindrade 1 jaimf{6relse med féregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad och inventarier gors systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader 133 ar.

Maskiner/invent 10 ar

Markvardet ar inte foremal {or avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Obligationer och liknande kortfristiga placeringar som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt
redovisas i enlighet med l4gsta véirdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde. Vid
varderingen tilldimpas denna princip pé aktieportféljen som helhet respektive rinteportféljen som helhet,
vilket innebir att orealiserade forluster avriknas mot orealiserade vinster inom respektive portfsl;.
Eventuella derivat bruttoredovisas dock.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ dr stimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2007-12-31 2006-12-31
1 Foreningens intéikter
Hyresintékter garage 364 830 372 750
Arsavgifter bostider 6511395 6 652 644
Ovr ersittn/intikter 1200 1200
Bredbandsavgift 350 54550
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 486 9130
6 891 261 7 090 274
2 Underhéllskostnader
Lopande reparationer 474 071 470 418

/4
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3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Sotning

Yttre renhallning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Revisionsarvode

Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier/verktyg

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader
Avgar rantebidrag ./.

309 316
93 750
30999

214 877

740 170

110 978

163 899
49 468
56 146

311 680

4907
54 009
2140 199

56431
28 750
74 416
166 134
3251731

35000
7 995
42 995

1073729
28523
1102 252

74 107

2563 677
-463 715
2 099 962

9(12)

310 069
0

25 666
196 104
777 152
73 547
154 388
48 635
66 108
364 160
11555
133 488
2160 872

65016
28 875
73 040
20577
187 508

35000
10 292
45 292

1073 729
28523
1102 252

85471

2 803 807
-1366 032
1437775,

/.

74



S:t Eriks Strand 10(12)
769600-7058
9 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffhingsvirde 143 163 800 143 163 800
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden (netto) 143 163 800 143 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan -8 549 387 -7 475 658
Arets avskrivningar enligt plan -1073 729 -1 073 729
Utgdende acknmulerade avskrivningar enligt plan -9 623 116 -8 549 387
Utgidende bokfort virde 133 540 684 134 614 413
Taxeringsvirden byggnader 106 568 000 85 666 000
Taxeringsvirden mark 67 000 000 58 000 000
173 568 000 143 666 000
10 MasKkiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde 285230 285230
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto) 285 230 285230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan -85 569 -57 046
Arets avskrivningar enligt plan 28523 28523
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -114 092 -85 569
Utgaende bokfort virde 171 138 199 661
11 Ovriga fordringar
Skattefordran 356 055 58
Ovr kortfrist fordr 8114 2990
364 169 3048
12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda forsdkringspremie 44 634 40 541
Upplupna rintebidrag 60 900 185932
Forutbetald kabel-tv 14 237 13 836
Ovriga interimsfordringar 17 500 0
137 271 240 309
13 Forandring eget kapital
InbetaldaOvrigt bundet  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser eget kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 33619500 - 39998 800 2307415 8212 209 1942 312
Disposition av foregéende

ars resultat 431 000 1511312 -1942312
Arets resultat 758 816

Belopp vid Arets utging 33619500 39998800 2738415 9723521 758 81%,2 Z
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14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek - 4,18% - 2007-06-30

Stadshypotek - 2,76% - 2009-06-30
Stadshypotek - 4,12% - 2010-06-30
Stadshypotek - 4,37% - 2008-06-30

Stadshypotek - 4,45% - Rorlig
Stadshypotek - 5,01 - 2011-06-30
Kort del/langf skuld

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslédn

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

17 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrikningen

18 Langfristiga skulder
Amortering av lan

0

15 833 710
4011214
15 828 652
15 821 190
11 855310
-655 432
62 694 644

655432

35000
11347
396 341
29000
0
85394
37876
42 432
13126
7258
657 774

1102252
-21 341
1080 911

4 677 894

11(12)

15 996 920
15 996 106
4 051 938
15994 396
15988 610
0

=700 356
67 327 614

700 356

35000
11 064
338310
29 000
8593
80 646
25285
0

4184
11582
543 664

1102252
-1216 172
-113 920

12763 724
%
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19 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrékning ISS Ekonomiférvaltning AB

Stockholm den 2008- @~ (’/

‘9‘-1;%_,-;[:/7’1\»\ /J (//)

Gunnar Bick

Lars Gartzell

Anund Palmqv1st

Iy W%z\

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits 16 maj 2008

Ohrlings Prlcewat

WCoopers

=

Z:1’\‘./121‘[2 Eém

Auktoriserad revisor

12(12)

760 900 4390 999
557 595 239516
1318 495 4 630 515

D frit Coblail iz

B{ltt Eckerbom

(/r@"w

Anders Hogberg




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS .

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Brf S:t Eriks Strand
Org nr 769600-7058

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf S:t Eriks Strand
for ar 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att
uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att f6reningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2008

Ohrhngs e/ate}h%eCoope@

Auktoriserad revisor



