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Om inte sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningens syfte

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
attiforeningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begransning i tiden. Foéreningen ser som sitt syfte att i forsta hand
upplata bostad till fysisk person.

Foreningens stadgar
Foreningens gdllande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2005-02-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med tvd huskroppar med 70 bostads-
lagenheter och ett gruppboende med 30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu
samt 27 garageplatser. Garageplatserna ar ej knutna till bostadsritterna.

Lagenhetsfordelningen ar:
24 st 2 rum o koK,
15 st 3 rum o kok
25 st 4 rum o kok
3 st5rum o kok
3 st 6rum o kok

Gruppboendet utgdr en bostadsratt som ags av Stockholms stad och verksamheten
bedrivs pa entreprenad av Roda Korset.

Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholm stad. Tomtarean dr 2 994 m2.
Den totala boytan ar 8 124 m? och den totalt uppvarmda ytan ar 11 265 mz2.

Taxeringsvéardet ar 207 464 000 kr, varav markvarde 91 000 000 kr och byggnadsvarde
116 464 000 kr.
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har gjort en 10-drig underhallsplan. Den uppdateras arligen av styrelsen.
Den ger vid handen att det inte finns behov for ndgra storre reparationer eller underhall
de ndrmaste dren utan, om inget oférutsett intréffar, ror det sig om méttliga arliga
investeringar. Var reparationsfond byggs pd med ca. en halv miljon kr varje r och ar for
narvarande 4 409 470 kr. Arets kostnad for periodiskt underhall uppgar till 863 311 kr:
varmepumpar (800 000 kr), fasadmalning (33 023kr ) samt ny tvattmaskin (30 228 kr).

Styrelsen foresldr i sitt férslag till resultatdisposition att detta belopp avriknas fr&n den
yttre fonden.

Ndgra vattenldckage med parkettskador som f6ljd har uppstatt under ret. Dessa har
atgardats 2011, delvis finansierat av bostadsrattens tillaggsforsikring.

OKV besiktning (funktionskontroll av ventilationen) har utforts och erforderliga
justeringar har gjorts. Besiktning utfors vart 6:ar och nésta besiktning ar 2015.

Ett avtal har skrivits med STOKAB och de har dragit in en fibernits nod i huset utan

kostnad for féreningen. Detta dr endast for framtida bruk nir behovet av hoghastighets-
nat okar.

Comhem har uppdaterat sitt nit och férberett for interaktiv anvandning.

Foreningen har ett eget LAN-ndt som idag operaras av Ownit. Anslutningshastigheten ar
100Mbs.

Foreningens varmebehov tacktes t.o.m. 2010 av Fortum Fjarrvarme. En bergvirme-
anlaggning bestélldes i augusti 2010 med Allklimat Svenska AB som totalentreprendér.
Anldggningen bestar av tre virmepumpar som tar viarme ur grundvatten i 6 hal (4 265 m
borrade utanfor fastigheten) samt ur husens franluft. Spetsvirmebehovet svarar en
elpanna for. Avtalet med Fortum varme sades upp och slutade gilla 2011-01-31.
Anldggningen togs i provdrift den 9 december 2010. Ett &r senare kunde vi konstatera
att energikostnaden for fastigheten minskat avsevart. Daremot har det visat sig att
balanseringen av radiatorvarmvatten till lagenheterna inte gjordes rétt fran borjan. En
ny berdkning och injustering av hela varmesystemet pdborjades under aret.

Ett nytt elektroniskt lassystem for ytterportarna och dérrarna till vind och killare ar
installerat. En utdkning av systemet bestalldes och monterades under viren 2011.

Pa grund av avloppssytemets konstruktion har styrelsen beslutat att avfallskvarnar ej
far monteras i lagenheterna.

Ytterportarna har haft en tendens att fastna ostdngda vid varierande temperatur och
luftfuktighet. Portarna har hyvlats av for att ge mer spelrum mot karmen.
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Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen , den tekniska fastighetsskotseln och stadningen av
allmdnna utrymmen har ombesoérjts av Stockholms Fastighetsidgareforening, dar
féoreningen ar medlem.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut, liksom vid foregdende arsslut, 101 medlemmar.
Under dret har tva lagenheter bytt dgare: 1gh 221 och 461.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa
2,5 % av prisbasbeloppet ( tidigare basbeloppet ), 2011=1 070 kr. Pantsattningsavgift
debiteras med 1 % av prisbasbeloppet, 2011 = 428 kr vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Fastigheten ar forsakrad i Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar i forsakringen.
Foreningen har dessutom tecknat en kollektiv tilldggsforsakring av bostadsratter.

Styrelsen har dvergatt till elektronisk attestering och godkdnnande av fakturor.

Foreningens arkiv av verifikationer finns hddanefter hos Fastighetsdgarforeningen i
Stromsund.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

En Fest- och trivselkommitté har bildats som har arrangerat tva aktiviteter under aret
for medlemmarna; en kréftskiva med ca. 60 deltagare och en julglogg med ca. 40
medlemmar narvarande.

Tradgardsgruppen har férutom ett stort eget arbete, haft tva aktiviteter (var och host)
for att tillsammans med medlemmarna skdta om vara ytterytor. Ett tjugotal medlemmar
deltog vid dessa tillfallen.

Foreningen har, enligt lag, varit tvungen att uppratta ett nytt lagenhetsregister med en
numrering faststalld av Lantmateriverket. Detta innebar att varje medlem kommer att
vara skriven pa sin ldgenhet i stillet for i fastigheten. Vara gamla tresiffriga nummer ska
dock anvédndas internt och vid all kontakt med foérvaltare och banker.

Ett tredrigt snoskottningsavtal traffades 2006 med en platslagarfirma. Detta 16per
vidare arsvis.

Hisserviceavtalet finns med Hissgruppen fran och med 1 januari 2008.
Foreningens hemsida: http://sankt-erik.com administreras av Agneta Larsson.

Tva fallbord och ett antal stolar har inhandlats for utldning till medlemmarna.
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Styrelse, portombud, valberedning, kommittéer och revisorer

Styrelse

Gunnar Back

Ordf6érande

Lars Gartzell

Ekonomiansvarig

Ulla Lundqvist

Juridikansvarig

Petter Stankelstréom Driftansvarig

Petrea S6dergren Kommunikationsansvarig
Linus Bosaeus (suppl.) Energiansvarig

Sune Gidloéf (suppl.) Underhéllsansvarig

Agneta Larsson (suppl.)

Sekreterare

Portombud

Eric Gottlieb KHS 105

Agneta Larsson POH 1

Isabell Liungman POH 3

Petter Stankelstrom KHS 107

Valberedning

Curt Enqvist KHS 107, sammankallande

Love Arvidsson

POH 3

Lars Lewander KHS 107
Gunilla Wetterberg Eriksson POH 1
Tradgardsgrupp

Curt Enqvist KHS 107, sammankallande
Asa von Krusenstjerna KHS 105
Linda Kummel POH 3
Karin Wimnell POH 1
Trivsel- och festkommitté

Ulrika Andersson POH 3
Samir Chahimi KHS 107
Carina Karlsson KHS 107

Petrea Sodergren

KHS 107, sammankallande

Karin Wimnell

POH 1

Revisorer:

Ohrlings Price Waterhouse Coopers AB med Matz Ekman som huvudansvarig,
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Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Ordférande Gunnar Back samt Valberedningens- och Tradgardsgruppens samman-
kallande Curt Enquist har lamnat féreningen och ddrmed sina uppdrag. Till ny
ordférande har styrelsen utsett Sune Gidlof. Valberedningen leds av Gunilla Wetterberg
Eriksson. Tradgardsgruppen leds av Karin Wimnell.

Agneta Larsson ar tills vidare portombud dven f6r POH 3 efter Isabell Liungman som ar
pa EU-uppdrag utomlands.

Nytt el-avtal har traffats med Skellefted Kraft, som erbjudit lagre priser dn Fortum.

Var leverantor av bergvarmeanldggningen, Allklimat Svenska AB, gick i konkurs den 9:e
mars. Allklimat Fastigheter AB har uttryckt villighet att ta 6ver vart avtal och driva vart
projekt vidare fram till att avtalet upphor 2013-01-17.

Ar 2006 beslots att ranteintikter relaterade till fastighetsférvaltningen ska vara

skattefria, dven retroaktivt. Detta gav foreningen en extra inkomst pa 36 885 kr. Detta
belopp kommer att intdktsforas 2012.

Ekonomi

Arsavgiften for 2011 har varit ofériandrad.

Halften av féreningens ldn omsattes och ca. en fjardedel har tills vidare 16pt med tre
manaders omsattning.

Lénebilden vid arets slut var:

Langivare Skuld MSEK Rénta Konvertering
Stadshypotek 17,5 3,11 %, Stibor 3 man 2012-09-17
Stadshypotek 15,2 5,94 % 2013-06-30
Stadshypotek 20,0 2,74 % 2013-09-01
Stadshypotek 11,4 3,88 % 2015-06-30
Summa / snitt 64,1 3,80 %

Amorteringen ar 1 % per ar pa alla delar.

Styrelsearvodet fér 2011 utbetalas efter &rsmotet 2012. Arsmétet 2011 beslot att
arvodet skulle uppga till 73 000 kr, att fordelas inom styrelsen. Darefter skall en &rlig
upprakning ske, enligt basprisindex (KPI).
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Flerarsjamforelse
2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomsatmingkr | (a0, 900 |  6873238| 6861066| 6866479 | 6891261
Resultat kr -476 972 469 469 506 198 665 746 780 157

Qoo
Kassalikviditet % 181 159 145 159 91
Kassaflode kr 57 073 250 491 3775| 1069967 | -3312020
Fond for yttre
fastighetsunderhall 4409 470 4270073 3749 369 3259119 2738415
Arsavgifter per m?
bostadsyta kr 798 798 798 798 801
Lan per m?
bostadsyta kr 7876 7990 7522 7 638 7717
Insats per m?
bostadsyta kr 4138 4138 4138 4138 4138
Genomsnittlig
skuldranta % 3,89 4,19 3,90 4.07 3,35
Fastighetens
belaningsgrad % 44,0 42,9 41,5 41,7 41,9
Taxeringsvarde
tusen kr 207 464 207 464 173 568 173 568 173 568

1) Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till
fastighetens bokforda varde.

2) Kassalikviditet visa foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som
forhdllandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
3) Genomsnittlig skuldranta ar efter rantebidrag.

Budget for 2012

Styrelsen planerar ingen avgiftsh6jning 2012. Budgeten visar visserligen pé ett negativt
resultat pd 160 000 kr, efter planerad avsattning 622 000 kr till yttre fond, men detta

balanseras via tidigare ars resulta
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Forslag till vinstdisposition 2011

Balanserat resultat foregaende ar 10452 694
Arets resultat -455 222
9997 472

Styrelsens forslag till disposition

Aterforing fran fond for yttre

underhall -863 311

Overforing till yttre fond enl

stadgar 622 392
10238 391

Balanseras i ny rdkning —
9997 472
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 6 887 280 6 873 238
6 887 280 6 873238
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 849 821 -2 908 159
Underhall -863 311 -482 995
AvskKrivningar -1 164 141 -1 108 202
Rorelseresultat 2010007 2373 882
Resultat fran finansiella poster
Réanteintédkter och liknande resultatposter 3 13 096 1437
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 478 325 -1 905 850
Resultat efter finansiella poster -455 222 469 469
Resultat fore skatt -455 222 469 469
Arets resultat -455 222 469 469
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 145 245 768 146 319 497

Pagaende till- och ombyggnad 6 - 4 972 531

Maskiner, inventarier och installationer 7 4 800 066 109 369
150 045 834 151 401 397

Summa anldggningstillgangar 150 045 834 151 401 397

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 050

Skattefordringar 145 689 148 189

Ovriga fordringar : 8 2190290 2 154 177

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 76 638 87 370

2412617 2 391786

Kassa och bank 10 540 566 518 292

Summa omsiéttningstillgangar 2953 183 2910078

SUMMA TILLGANGAR 152 999 017 154 311 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
~ EGET KAPITAL. OCH SKULDER -

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 39 998 800 39 998 800

Insatser 33619 500 33 619 500

Fond for yttre underhall 4 409 470 4270073
78 027 770 77 888 373

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 452 694 10 122623

Arets resultat -455 222 469 469

9097 472 10 592 092

Summa eget kapital 88 025 242 88 480 465

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 63 338 750 63 982 297
63 338 750 63 982 297

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 646 876 655 428

Leverantorsskulder 194 787 305 488

Ovriga skulder - 2 446

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 793 362 885 351

1635025 1848 713

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 999 017 154 311 475

Stdllda sdakerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Stéllda panter for fastighetslan 85 382 000 85 382 000

Summa 85 382 000 85 382000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2011-01-01- 2010-01-01-
Belopp i kr ! 2011-12-31 2010-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -455 222 469 469
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1164 141 1108 202

708 919 15677 671

Kassaflode fran foréndringar i 708 919 15677 671
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 13 967 15103
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -205 136 158 808
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 517 750 1751582
Forvary av materiella anlaggningstillgangar 191 422 -5 002 281
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder 3530 328
Amortering av laneskulder -652 099
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -460 677 -1 471 953
Arets kassaflode 57 073 279 629
Likvida medel vid arets borjan 2 671 867 2392 238
Likvida medel vid arets slut 2728 940 2 671 867
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Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar
Bank

Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

Klientmedelskonto

Bankkonto

12(18)

1164 141 1108 202
40

1164 141 1108 242
538 947 515425
2188 374 2153575
1619 2 867
2728 940 2671 867
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jAmforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider.

Anléggningstillgangar % per ar

Materiella anlédggningstiligangar:

-Byggnad 0,75

-Bredbandsinstallation 10

~Inventarier 20
-Bergvarmeinstallation 1,16

Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not1 Nettoomsittning

- 2011 2010
* Arsavgifter ) 6 484 658 6 486 708
Hyror - -
Hyror garage 363 456 363 456
Panter & Overlatelser 8 528 21874
Forsakringsersattning 28 694 -
Ovrig ersattning/intakt 1200 1200
Tidigare ars skatt aterféring 744
Summa 6 887 280 6 873 238
Not 2 Driftskostnader
2011 2010
Fastighetsskotsel och stadning 370979 478 644
Tradgardsskotsel 21294 10 412
Snéréjning 43 484 40 551
Reparationer 467 419 259 599
El 920 690 338615
Uppvérmning 28 649 749 527
Vatten 95 439 83 534
Sophamtning 202 852 208 723
Farsakringspremier 45 965 50 081
Fastighetsavgift bostader 130 200 127 700
Fastighetsskatt lokaler 44 640 44 640
Trivselkonto 39 524 37 583
Kabel-TV 61480 60 435
IT 94 945 96 701
Styrelsearvoden 53 200 53 200
Sociala avgifter 10 183 10 183
Revisionsarvoden 16 231 42 421
Kostn styrelsemoten/arsstamma 9578 8 205
Forbrukningsinventarier 29 651 39 369
Kontorsmaterial 1167 1469
Tele, porto mm 9688 12 625
Forvaltningsarvode 126 860 109 685
Medlemsavgifter 4971 4 971
Administration och kontor 20732 17 413
Ovriga externa tjanster - 21873
Summa 2 849 821 2908 159
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
2011 2010
Ranteintakter 11 740 1354
Réanteintakter skattefria 1356 83
Summa 13 096 1437,
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2011 2010
Rantekostnader till kreditinstitut 2 476 888 2031 486
Rantekostnad drojsmalsranta 187 312
— - ———-—Kostnadsranta skatt-och-avgift— - e e DB S
Rantebidrag - -125 948
Summa 2478 325 1905 850
Not 5 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan : -12 844 303 -11770 574
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 073729 -1 073729
-13918 032 -12 844 303
Redovisat varde vid arets slut 145 245 768 146 319 497
Taxeringsvarde
Byggnader 116 464 000 116 464 000
Mark 91 000 000 91 000 000
207 464 000 207 464 000
Bostader 203 000 000 203 000 000
LoKaler 4 464 000 4 464 000
207 464 000 207 464 000
Not 6 Pigiaende om-och tillbyggnad
2011-12-31 2010-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 4972 531 -
Ink6p/Aktiveringar 608 578 4972 531
Ombklassificering till installation -4 781 109
Kostnadsfors som periodiskt underhall -800 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4972 531
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Not 7 Maskiner, inventarier och installationer

2011-12-31 2010-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 314 980 285230
-Inkop - 29 750
-Ombklassificeringar 4781109 -
Utgéende ackumulerade anskaffnianVérden 5096 089 314 980
Ingdende ackumulerade avskrivningar -205 611 -171 138
-Avskrivningar -90 412 -34 473
Utgdende ackumulerade avskrivningar -296 023 -205 611
Utgéaende restvirde enligt plan | 4 800 066 109 369

Not 8 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31

Klientmedelskonto o 2 188 373 2 153 575
_Skattekonto o o o .ot 562
- 40

2190 250 2154 177

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter :
3 2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsdgarna Stockholm AB - 5110
Férsakring 37 208 38 523
Rantebidrag - 17 143
Broadband by Ownit 21750 21750
Com Hem 15 805 4844
Kontroller 1875 -
76 638 87 370

Not 10 Kassa och bank

- 2011-12-31 2010-12-31
Bank 540 566 518 292

540 566 518 292

Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fondfor
latelse yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 33619500 39998 800 4270073 10 122 623 469 469 88 480 464
Disposition enligt
stdmmobeslut 139 397 330071  -469 469
Arets resultat - - -455 222 -455 222

Belopp vid arets
utgang 33619 500 39998 800 4 408 470 10 452 694 455222 88 025 242£




St Eriks Strand
769600-7058

Not 12 Skulder till kreditinstitut, Iangfristiga
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Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuidbelopp
Langivare slutbetalning Réanta 2011-12-31 upplaning 2010-12-31
Stadshypotek 2015-06-30 3,88 11 381 100 -114 384 11 497 866
Stadshypotek 2013-06-30 5,94 15 194 684 -157 456 15 352 140

Stadshypotek 2013-09-01 2,74 19 950 000 -205 223
Stadshypotek 2012-09-17 3,1 17 459 842 -175 036 37 787 719
63 985 626 -652 099 64 637 725
Kortfristig del av langfristig skuld -646 876 _ -b55428
63 338 750 63 982 297

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 555 698 525 587
Réantor 53629 32 684
Telia Sonera - 1724
Sociala avgifter 11 241 11240
El - 133 091
Beréknat revisionsarvode 10 000 30 000
Beraknat styrelsearvode 49 000 49 000
Panter & Overlatelser 1713 15 264
Fjarrvarme 92 206 50213
Avfall 19 875 26 188
Fastighetsskotsel - 10 360

793 362

885 3{52/
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Sankt Eriks
Strand,

org. nr 769600-7058

Rapport om éarsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sankt
Eriks Strand for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnad rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av dindamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &n-
damélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsre-
dovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sankt Eriks Strand for &r
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har iven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillréckliga och #inda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2012

Ohrlings PricewaterhguseCoopers A

T

Vatz Ekman
Auktoriserad revisor



