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Forvaltningsberittelse -

Foreningens syfte

Foreningen har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen ser som sitt syfte att 1 forsta hand upplata bostad till
fysisk person. '

~ Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2005-02-01.
Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningen dger och forvaltar ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsldgenheter
och ett gruppboende med 30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27
garageplatser. Garageplatserna &r ej knutna till bostadsrétterna.

Lagenhetsfordelningen &r
24 st 2 rum o kok,
15 st 3 rum o kék
25 st 4 rum o kok
3 st 5 rum o kok
3 st 6 rum o kok

Gruppboendet utgdr en bostadsritt som dgs av Stockholms stad och verksamheten bedrivs péd

entreprenad av Roda Korset.

Foreningen omfattar fastigheten Grubbens 1 i Stockholm stad. Tomtarean &r 2 994 m?. Den
totala boytan &r 8 124 m* och den totalt uppvéirmda ytan &r 11 265 IZ%
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Taxeringsvérdet &r 207 464 000 kr, varav markviarde 91 000 000 kr och byggnadsvirde
116 464 000 kr.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har gjort en 10 arig underhéllsplan. Den uppdateras drligen av styrelsen. Den ger
vid handen att om inget oforutsett intréffar ror det sig om mattliga &rliga investeringar. Var
reparationsfond byggs pd med drygt 600 000 kr varje &r och uppgér for nérvarande till

4 168 551 kr. Under &ret har 177 678 kr disponerats for takunderhall (platta taket), nytt
hisstelefonsystem och byte av distributionspump. Styrelsen fOreslér i sitt forslag till
resultatdisposition att detta belopp avrdknas frén den yttre fonden.

Négra vattenléckage har uppstatt under aret. Dessa har delvis tgérdats, vissa firdigstélls
under 2013 och forhandlingar med férsékringsbolag pagar.

OVK-besiktning (funktionskontroll av ventilationen) har utforts och erforderliga justeringar
har gjorts. Besiktning utfors var sjétte &r och nésta besiktning gérs 2015.

Energianvindning

Féreningens forbrukning av energi, (véirme och el) deklareras enligt foljande:
a) Gemensamma utrymmen i husen som belysning i trappor och forrddsutrymmen, i
garage, hissar, portar, tvittstugor etc. Under 2012 anvéndes 153 000 kWh elenergi for
dessa dndamal.

b) Uppvirmning av tappvarmvatten samt varmvatten till radiatorer 1 ldgenheter och
gemensamma utrymmen. Under 2012 anvéndes 419 000 kWh elenergi samt 871 000
kWh lagvardig varmeenergi till detta.

Beloppen #r avrundade till jamna 1000-tal. Fastigheten har uppvérmda ytor som totalt uppgéar
£l 11 265 m”.

Foreningens totala energianvindning uppgr till 128 kWh/m® x &r. Av detta betalade
foreningen under 2012 endast f6r 50 kWh/m? x &r (hgvirdig elenergi). Resterande
virmeenergi utgjordes av gratis spillvirme som tas frén ventilationssystemets franluft
respektive fran grundvatten (den s.k. bergvérmen).

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen , den tekniska fastighetsskotseln och stddningen av allménna
utrymmen har ombesorjts av Stockholms Fastighetsédgareforening, ddr foreningen dr medlem.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar, av vilka en (Stockholm stad) representerar 30
lagenheter.

Under aret har fem lagenheter bytt dgare : Igh 122, 283, 351, 373 och 421/.%
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Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet ( tidigare basbeloppet ), 2012=1 100 kronor. Pantsétiningsavgift debiteras
med 1 % av prisbasbeloppet, 2012 = 440 kronor vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Fastigheten &r forsdkrad i Trygg-Hansa. Ansvarsforsékring ingér i forsékringen. Foremngen
har dessutom tecknat en kollektiv tilldggsforsakring av bostadsrétter.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantrédden.

Foreningen har under aret haft tva aktiviteter for medlemmarna anordnade av Festkommittén;
dels en kréftskiva pa gérden med 65 deltagare, dels en ]ulglogg med ca 30 medlemmar
nérvarande. '
Triadgardsgruppen har forutom ett stort eget arbete, haft tvd aktiviteter (vér och host) for att
tillsammans med medlemmarna sk6ta om véra ytterytor. Ett tjugotal medlemmar deltog vid

dessa tillfillen.

Ett tredrigt snskottningsavtal for taken triffades 2006 med en plétslagarfirma. Detta 16per
vidare &rsvis.

Hisserviceavtalet finns med Hissgruppen fran och med 1 januari 2008.
Foreningens hemsida: sankt-erik.com administreras av Agneta Larsson.

Som service till medlemmarna finns tva fillbord och ett antal stolar liksom bokhyllor pa plan

2 for lanebocker. '
17 &
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Styrelse, portombud och valberedning

Styrelse

Sune Gidlsf Ordf6rande

Lars Gartzell Ekonomiansvarig

Ulla Lundqvist Juridikansvarig

Petter Stinkelstrom Driftansvarig

Petrea Sodergren Kommunikationsansvarig
Linus Bosaeus (suppl.) Underhallsansvarig
Andreas Cederlund (suppl.) Lokalansvarig

Agneta Larsson (suppl.) Sekreterare

Portombud

Eric Gottlieb KHS 105

Agneta Larsson POH 1

David Kummel POH 3

Petter Stankelstrom KHS 107
Valberedning

Gunilla Wetterberg Eriksson POH 1, sammankallande
Love Arvidsson POH 3

Lars Lewander KHS 107

Peter Skald KHS 105

Triadgardsgrupp och Festkommitté

4 (18)

Tradgardsgrupp och Festkommitté véljs inte av arsstimman, utan bestér av ett fritt antal
medlemmar som vill bidra till den allménna trivseln i foreningen. Som medlem i ndgon av

dessa grupper binder man inte upp sig pé en viss tid. Under 2012 har foljande personer
engagerat sig i dessa grupper:

Tridgirdsgrupp

Karin Wimnell POH 1, sammankallande
Asa von Krusenstjerna - KHS 105

Linda Kummel POH 3

Sara Cederlund KHS 105

Festkommitté

Petrea Sodergren KHS 107, sammankallande
Ulrika Andersson POH 3

Catharina Nordenstam POH 3

Carina Karlsson KHS 107

Karin Wimnell POH 1
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Revisor

Ohrlings Price Waterhouse Coopers AB med Matz Ekman som huvudansvarig.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Foreningens bergvirme (dér spillvirme utnyttjas) har visat sig vara s& ekonomiskt fordelaktig
som beddmdes vid installationen. Det finns dock négra mindre utmaningar med systemet. En
ir att hélla temperaturen p& varmvattnet i véra kranar tillrickligt hogt under sommarhalvéret,
en annan att sikerstélla temperaturen i fastigheten under léngre, riktigt kalla perioder. For att
gardera for dessa tillféllen har Styrelsen i borjan av 2013 beslutat att investera i en fjérde
varmepump som ger en extra effekt pa 22 kW. Investeringskostnaden berdknas till 0,5 Mkr.

En ny torktumlare har inhandlats och installerats i tvéttstugan pd POH 1.

Vid &rsskiftet byttes nodtelefonerna i samtliga hissar ut.

Ekonomi

Arsavgiften for 2012 har varit oféréindrad. Den ligger pé exakt samma niva som den gjorde
vid foreningens start 1997. '

En fjirdedel av foreningens lan omsattes under aret. Lanebilden ses i tabellen nedan:

Léngivare Skuld MSEK Rénta Konvertering
Stadshypotek 15,0 - 5,94% 2013-06-30

Stadshypotek 19,8 2,74 % 2013-09-01

Stadshypotek 11,3 3,88 % 2015-06-30

Stadshypotek . 14,8 3,12% 2016-09-01

Summa/snitt 60,9 3,84 %

Lénen amorteras varje ar med minst 1%.

Styrelsearvodet for 2012 utbetalas efter &rsmotet 2013. Arsmoétet 2011 besldt att arvodet
skulle uppga till 73 000 kronor, att fordelas inom styrelsen. Dérefter skall en arlig upprékning
ske, enligt basprisindex (KPI). /

§
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Flerarsjamforelse

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning kr 6869088 | 6887280 6873238| 6861066 6866479
Resultat kr 833233 | -455222 460 469 506 198 665 746
Kassalikviditet % 114 181 159 145 159
Kassaflode kr -1 165 069 57 073 250 491 3775|1069 967
Fond f6r ytire
fastighetsunderhall 4168551 | 4409470| 4270073| 3749369| 3259119
Arsavgifter per m? '
bostadsyta kr 798 798 798 798 798
Lan per m?
bostadsyta kr 7 490 7876 7990 752 7638
Insats per m* :
bostadsyta kr 4138 4138 4138 4138 4138
Genomsnittlig
skuldzéinta % 3,84 3.89 419 3.90 4.07
Fastighetens .
beléningsgrad % 40,9 44,0 42,9 41,5 41,7
Taxeringsvirde '
tusen kr 207 464 207 464 207 464 173 568 173 568

1) Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

bokférda virde.
2) Kassalikviditet visa foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som

forhéllandet mellan omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

3) Genomsnittlig skuldrénta &r efter réntebidrag

Budget for 2013

Styrelsen planerar ingen avgiftshéjning 2013. Budgeten visar visserligen pé ett negativt

resultat pd 810 000 kr, efter planerad avsittning 622 000 kr till yttre fond, men detta

balanseras via tidigare &rs resultat.
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Forslag till vinstdisposition 2012

Balanserat resultat foregdende &r

Arets resultat

Styrelsens forslag till disposition

Aterforing frén fond for yttre underhall
Overfbring till yttre fond enl stadgar

Balanseras 1 ny rékning

Arsredovisning 2012: Brf Sankt Eriks Strand

7 (18)

10238 391

833 233

11 071 624
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Resultatrékning

Belopp 1 kr Not 2012-01-01- _ 20711-01-01-
‘ 2012-12-31  2011-12-31

Nettoomséttning 1 6 869 088 6 887 280
6 869 088 6 887 280
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 355 307 -2 849 821
Underhall -177 678 -863 311
Avskrivningar » -1164 139 -1 164 141
Rorelseresultat 3171964 2 010007
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 19 242 13 096
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 394 858 -2 478 325
Resultat efter finansiella poster 796 348 -455 222
Resultat fére skatt ' 796 348 -455 222
Skatt 5 36 885 -

Arets resultat 833233 -455 222
- 2
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader och mark 6 144 172 041 145 245 768

Maskiner och inventarier 7,8 4 709 654 4 800 066
148 881 695 150 045 834

Summa anléggningstillgangar 148 881 695 150 045 834

Omséttningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Skattefordringar - 145 689

Owriga fordringar 9 1 378 450 2190290

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 81672 76 638

1460 122 2412617

Kassa och bank 11 189 772 540 566

Summa omsittningstillgangar 1 649 894 2953183

SUMMA TILLGANGAR 150 531 589

152 99927/
z ¥y
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital -

Upplatelseavgifter 39 998 800 39 998 800

Insatser 33619 500 33619 500

Fond for yttre underhall 4 168 551 4 409 470
77 786 851 78 027 770

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 238 391 10 452 694

Avrets resultat 833233 -455 222
11 071 624 9997 472

Summa eget kapital 88 858 475 88 025 242

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 60 225 314 63 338 750
60 225 314 63 338 750

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 620 124 646 876

Leverantérsskulder 153 932 194 787

Skatteskulder’ _ ‘ 12 288 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 14 661 456 793 362

1 447 800 1635025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 531 589 152 999 017

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skuider

Stallda panter for fastighetsian 85 382 000 85 382 000

Summa 85 382 000 85 382 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

¥ e
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Kassaflédesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 833 233 -455 222
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1164 139 1164 141

1997 372 708 919

Kassaflode fran forandringar i 1 997 372 708 919
rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 138 221 13 967
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -160 474 -205 136
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 1975119 517 750
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 191 422
Finansieringsverksamheten
Amortering av [&neskulder -3 140 188 -652 099
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 140 188 -460 677
Arets kassafléde -1 165 069 57 073
Likvida medel vid arets borjan 2728 940 2 671867
Likvida medel vid arets slut 1 563 871

7
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Tillaggsupplysningar till kassaflddesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassafiédet m m
Avskrivningar

Likvida medel .

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

Klientmedelskonto

Bankkonto

12(18)
1164 139 1 164 141
1164 139 1164 141
- 538 947
1374 099 2 188 374
189772 1619
1 563 871 2 728 940

F -
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnémndens
alimanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnédmnden har i férekommande
fall vagledning hémtats frén Redovisningsradets rekommendationer.

Virderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Anidggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nytjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,75
-Bredbandsinstaliation 10,00
-Inventarier 20,00
-Bergvarmeinstallation 1,16
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intékter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sé att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnéamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhail i bostadsratisidreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsféreningars
réanteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2012 2011
Arsavgifier 6 486 708 6 484658
Hyror garage 363 456 363 456
Panter & QOverlételser 9198 8528
Forsakringsersattning - 28 694
Ovrig erséttning/intakt 1204 1200
Tidigare ars skatt aterféring - 744
Ovriga intakter 8 522 -
Summa . 6869088 6 887 280
Not 2 Driftskostnader
2012 2011
Fastighetsskotsel och stadning 394 830 370979
Tradgardsskotsel 15185 21294
Snérojning 67 051 43484
Reparationer 124 289 467 419
El 723 266 920 690
Uppvarmning - 28 649
Vatten ' 110 008 95 439
Sophamtning 176 772 202 852
Forsakringspremier ' 45 065 45 965
Fastighetsavgift bostdder 136 500 130 200
Fastighetsskatt iokaler . 44 640 44 640
Trivselkonto 41 829 39 524
Kabel-TV 63 220 61480
T : 91 698 94 945
Styrelsearvoden 81913 63 383
Revisionsarvoden inkl. konsultationer 44 344 16 231
Kostn styrelseméten/arsstamma 10 211 9578
Forbrukningsinventarier ) 17 186 29 651
Kontorsmaterial 1805 1167
Tele, porto mm 10 872 9688
Forvaltningsarvode 129 796 126 860
Medlemsavgifter 4 971 4 971
Administration och kontor 18 475 20732
Qvriga fastighetskostnader A 1381 -
Summa : 2 355 307 2 849 821
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2012 2011
Ranteintakter 19 242 13 096
Summa 19 242 13 096

,/Zro
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

. 2012 2011
Rantekostnader till kreditinstitut 2393331 2 476 888
Rantekostnad dréjsmalsranta : - 187
Kostnadsréanta skatt och avgift 1527 1250
Summa 2 394 858 2478 325
Not 5 Skatt
2012 2011
Aterbetalning skatt for 2008 21 338 -
Aterbetalning skatt fér 2009 14 495 -
Aterbetalning skatt for 2010 1052 -
36 885 -
Skatteverket har bifallit foreningens 6verklagan av taxeringen
for 2008, 2009 och 2010 avseende skatt pa inkomstréntor.
Not 6 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets boérjan -13 918 032 -12 844 303
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 073727 -1 073729
-14 991 759 -13 918 032
Redovisat vérde vid arets slut 144 172 041 145 245 768
Taxeringsvarde
Byggnader 116 464 000 116 464 000
Mark 91 000 000 91 000 000
207 464 000 207 464 000
Bostader 203 000 000 203 000 000
Lokaler 4 464 000 4 464 000
207 464 000 207 464 000
Not 7 Pagaende om- och tillbyggnad
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - 4972 531
Inkdp/Aktivering - 608 578
Omikilassificering till installation - -4781 109
Kostnadsfors som periodiskt underhall - -800 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

s
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Not 8 Maskiner och inventarier
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 314 980 314 980
-Installationer 4781109 4781109
5 096 089 5 096 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Inventarier ' -240 084 -205 611
~Arets avskrivning inventarier -34 473 -34 473
-Instaliationer -55 939 -
-Arets avskrivning installationer -55 939 -55 939
-386 435 -296 023
Redovisat virde vid arets slut 4709 654 4 800 066
Not 9 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Klientmedelskonto 1374099 2 188 373
Skattekonto 4 351 1917
1 378450 2190 290
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
' 2012-12-31 2011-12-31
Forsakring 39286 37 208
Vatien 2690 -
Bredband 21750 21750
Kabel-tv 15 873 15 805
Ovriga kostnader 2073 -
Snoskottningsavtal - 1875
81672 76 638
Not 11 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Bank 189772 540 566
189 772

540 56;/
(ﬂ [2
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"Not 12 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
lételse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 33619 500 39 998 800 4409470 10452694 -455222 88 025 242
Disposition enligt
stammobeslut -240 919 -214 303 455222
Arets resultat - - 833 233 833 233
Belopp vid arets
utgang 33619 500 39998 800 4 168 551 10238391 833 233 88 858 475
Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
_ Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Stadshypotek 2015-06-30 3,88 11266 716 -114 384 11381 100
Stadshypotek 2013-06-30 5,94 15 037 228 -157 456 15 194 684
Stadshypotek 2013-09-01 2,74 19 750 000 -200 000 19 950 000
Stadshypotek 2016-09-01 3,12 14 791 494 -2 668 348 17 459 842
60 845 438 -3 140 188 63 985 626
Kortfristig del av langfristig skuld -620 124 ‘ -646 876
60 225 314 63 338 750
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

.2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 379 437 555 698
Rantor 48 257 53 629
Sociala avgifter 11239 11 241
El 104 683 -
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000
Beraknat styrelsearvode 49 000 49 000
Panter & dverlatelser 745 1713
Fiarrvdrme - 92 206
Avfall 21 351 19 875
Reparationer 2 521 -
Fastighetsskotsel 34 223 -

661 456 793 362
Underskrifter
5~/

Stockholm 2013 - 0— /"4 /4
Sune Gl dlbf ..............................................

Ulla Lundquist

Petrea Sddergen

Var revisionsberéttelse har l&mnats 2013 -[75 -1
Ohrlings Price |

............................

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Sankt Eriks Strand,
org. nr 769600-7058

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Sankt Eriks Strand for &r rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr n6dvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vr
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhédmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r &ndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den overgri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst samt sty-
relsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sankt Eriks Strand for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapséret.
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