REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sankt Eriks Strand
Org.nr. 769600-7058

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sankt
Eriks Strand for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &r nddvéndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta foér hur féreningen upprattar arsredovisningen fér
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den oOvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberadttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Brf Sankt Eriks Strand for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sankt Eriks Strand (769600-7058), kvarteret Grubbens 1 i
Stockholms Stad, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen
ser som sitt syfte att i forsta hand upplata bostad till fysisk person.

Véasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Fran och med 2: kv. 2015 sénktes avgifterna med 10 %, samtidigt hojdes hyran fér garageplatserna
med 200 kr/plats och manad. Aven den beslutade sarskilda avgiften for medlemmar som hyr ut sin
1&genhet bérjade gélla 2: kv. 2015. Efter sédnkningen uppgar den genomshnittliga arsavgiftsnivan for
bostéader till 719 kr per kvm jémfort med 798 kr per kvm under 2014,

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgard

2003 Fonstermalning

2007 Stamspolning

2010 Elektronisk lassystem, bergvirmeanléggning

2013 Komplettering med en varmepump, ytbehandling av samtliga (9 st.) ytterdérrar
2014 Malning av fonster sodra fasaden

Verksamhet enligt miljobalken
Forenings bergvdarmeanlaggning a&r anmalningspliktig till Stockholms stad vad géller kéldmediet i
anldggningen. Under éret har ingen komplettering av kéldmedium skett,

Medlemsinformation

Foéreningen &ger och forvaltar fastigheten Grubbens 1 i Stockholms stad omfattande adresserna
Kungsholms Strand 105 och 107 samt P O Hallmans gata 1 och 3. Féreningen bildades ar 1996 och
fastigheten fardigstélldes &r 1997. Marken innehas med ganderatt.

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsréattslagenheter, ett
gruppboende med 30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser.

Gruppboendet utgdr en bostadsratt som ags av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pa
entreprenad av Kosmos. Garageplatserna ar ej knutna till Idgenheterna och alla &r uthyrda till
mediemmarna. Av foéreningens 70 bostadsréttsidgenheter har atta éverlatits under aret.
Tomtytan uppgér till 2 994 kvm. Den totala boytan ar 8 124 kvm och den totalt uppvirmda ytan &r
11 265 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Foreningen har dessutom tecknat en kollektiv tillaggsforsékring fér
bostadsréttsinnehavarna.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2014-05-26. Pa stamman deltog 24 medlemmar. Foreningen
hade vid arets slut 71 medlemmar (féregdende ar). .A)B(
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Extra féreningsstdmma agde rum 2014-11-26, dér 26 mediemmar deltog. P4 stdmman behandlades
dels frAgan om féreningen skall ta ut en sérskild avgift av bostadsrattshavare som hyr ut sin Iagenhet
och dels en motion fran en medlem att képa en del av ytan av soprummet pa Kungsholms Strand 105.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Petter Stankelstrom Ordférande
Per Nirman Sekreterare
Lars Nyberg Ledamot
Linus Bosaeus Ledamot
Andreas Cederlund Ledamot
David Kummel Suppleant
Klas Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Niclas Adersten med Selver Kirpuljevic som suppleant, valda vid féreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Gunilla Wetterberg Eriksson sammankallande, Pierre Eklund, Peter
Skald och Lars Lewander.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna och garagehyrorna har varit oféréndrade under aret.

Budget for ar 2015
Budgeten visar ett positivt resultat pa 136 000 kr, efter planerad aterféring och planerad avséttning till
fond for yttre underhall. Den planerade avséttningen uppgar till 1 075 000 kr.

Utdver den avgifts- och hyresféréndring som gjordes fran och med 2: kv. planerar foreningen ingen
ytterligare avgifts- eller hyresférandring.

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 6 872 6 866 6 869 6 858 6873
Rorelseresultat 3117 2936 3172 2010 2374
Res. efter fin. poster 1189 813 796 - 455 469
Balansomslutning 150 402 150 075 150 532 152 999 154 311
Fond fér yttre underhall 5576 4613 4 169 4 409 4270 /u(
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Aktiviteter

Trédgardsgruppen har férutom ett stort eget arbete, haft tva aktiviteter (var och host) for att
tilsammans med medlemmarna skdta om vara ytterytor. Ett tjugotal medlemmar deltog vid dessa
tilifallen.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 10477 194
Arets resultat 1189 132
11 666 326

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 492 676
Overféring till Fond for yttre underhall -1.075 000
Balanseras i ny rékning 11 084 002

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande tilléggsupplysning%,rsamt kassaflodesanalys.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 6 871 555 6 865 806

Ovriga rorelseintakter 2 - 53 685

Summa rérelseintikter 6 871 555 6919 491

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -2 027 167 -2 580 755

Underhaliskostnader 4 -492 676 -112 746

Personalkostnader 5 -94 164 -120 362

Avskrivningar -1 140 575 -1 169 357

Summa rérelsekostnader -3 754 582 -3 983 220

Rérelseresultat 3116 973 2936 271

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 596 12 420

Rantekostnader och liknande resultatposter -1934 437 -2 136 152

Summa finansiella poster -1 927 841 -2123732

Resultat efter finansiella poster 1189 132 812 539

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 1189 132 812 539

Skatter

Arets resultat 1189 132 812539 A)A(
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 142 024 584 143 098 313
Maskiner, inventarier och installationer 7 4981 975 5048 821
Summa materiella anl&ggningstiligangar 147 006 559 148 147 134
Summa anléggningstillgangar 147 006 559 148 147 134
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3086712 1640 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 112772 90 897
Summa kortfristiga fordringar 3199 484 1731537
Kassa och bank 9

Kassa och bank 196 400 196 709
Summa kassa och bank 196 400 196 709
Summa omséttningstillgangar 3 395 884 1928 246
SUMMA TILLGANGAR 150 402 443 150 075 380

N
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 33 619 500 33 619 500
Upplatelseavgifter 39 998 800 39 998 800
Fond for yttre underhall 5575519 4 613 265
Summa bundet eget kapital 79193 819 78 231 565
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10477 194 10 626 910
Arets resultat 1189 132 812539
Summa fritt eget kapital 11 666 326 11439449
Summa eget kapital 90 860 145 89 671014
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 58 038 746 58 636 998
Summa langfristiga skulder 58 038 746 58 636 998
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 598 252 598 252
Leverantbrsskulder 92 640 270 493
Skatteskulder 12 455 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 800 205 898 623
Summa kortfristiga skulder 1 503 552 1767 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 402 443 150 075 380

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 85 382 000 85 382 000

Summa stéllda stikerheter 85 382 000 85 382 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - . M
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Kassaflodesanalys
2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1189 132 812 539
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 1140 575 1169 357
2329707 1981 896
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 2329707 1981 896
férdndringar av rérelsekapital
Kassafltde fran fGréndringar i rérelsekapital
aning(-)lMinskning (+) av rérelsefordringar -16 236 -16 019
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -263 817 341 440
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2 050 654 2 307 317
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anlaggningstillgangar - -434 796
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 434 796
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -598 252 -1610 188
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -598 252 -1 610 188
Arets kassafldde 1452 402 262 333
Likvida medel vid &rets bérjan 1826 204 1563 871
Likvida medel vid arets slut 3278 606 1826 204
Tilldggsupplysningar till kassaflédesanalys
Justering for poster som inte ingéar i kassaflédet m m
Avskrivningar 1140 575 1169 357
1140 575 1169 357
Likvida medel
Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Bankkonto 196 400 196 709
Klientmedelskonto 3 082 206 1629 495
3278 606 1826 204



St Eriks Strand 8(12)
769600-7058

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapséret och det nérmast féregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintdkter som &r hanfdrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fsregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgéngar % per ér (% féreg ér)
Byggnad 0,75% (0,75%)
Installationer 1,17% (1.17%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultaM



St Eriks Strand 9(12)
769600-7058

Upplysningar till resultatriakning

Not 1 Nettoomsiéttning

2014 2013
Arsavgifter 6 487 908 6 487 908
Hyror 363 456 363 455
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 191 14 443

6 871 555 6 865 806

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2014 2013
Fors&kringserséttning - 53 685
Summa - 53 685
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel 133 321 128 330
Stédning 121 141 286 604
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 175 27 537
Trédgardsskotsel 6 162 1103
Snérdjning 16 929 29673
Reparationer 223018 359 443
El 573 636 680 547
Vatten 116 260 107 367
Sophémtning 191 385 177 785
Forsékringspremie 69 827 49 865
Sjélvrisk 22 200 8900
Fastighetsavgift bostéder 121 700 121 000
Fastighetsskatt lokaler 40 500 40 500
Ovriga fastighetskostnader 55977 92 276
Kabel-tv/Bredband/IT 122 955 142 379
Revisionsarvode 26 000 651975
Férvaltningsarvode ekonomi 137 420 134 420
Panter och 6verlatelser 20 191 14 443
Ovriga externa tjanster 8 370 126 608

2 027 167 2580 755

Not 4 Underhall

2014 2013
Bostéder 32745 -
Gemensamma utrymmen 2 369 90 200
Las 36 378 -
Tak - 6 250
Fasader 13750 16 296
Fénster 298 750 -
Filterbyte 98 558 -
Ovrigt 10 126 -

Summa 492 676 112 746 1
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

10(12)

2014 2013
Styrelsearvode 74 164 98 948
Sociala kostnader 20 000 21414
94 164 120 362
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -16 065 487 -14 991 759
-Arets avskrivning enligt plan -1073729 -1073728
-17 139 216 -16 065 487
Redovisat virde vid arets slut 142 024 584 143 098 313
Taxeringsvérde
Byggnader 117 050 000 117 050 000
Mark 95 000 000 95 000 000
212 050 000 212 050 000
Bostéder 208 000 000 208 000 000
Lokaler 4 050 000 4 050 000
212 050 000

212050 OOO/A(
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Not 7 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 5 530 885 5 530 885
5 530 885 5530 885

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -482 064 -386 435
-Arets avskrivning enligt plan -66 846 -95 629
-548 910 -482 064
Redovisat virde vid arets slut 4 981 975 5048 821

Not 8 Ovriga fordringar

2014 2013
Skattekonto 4 506 4 369
Skattefordran - 6776
Avrdkningskonto Fastighetségarna Service Stockholm 3 082 206 1629 495
3086 712 1640 640
Not 9 Kassa och bank
2014 2013
Sparkonto 196 400 196 709
Summa 196 400 196 709
Beviljad checkrékningskredit 250 000 250 000
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
lételse- yittre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 33619500 39998800 4613265 10626910 812539 89671013
Disposition enligt
stédmmobeslut 962 254 -149716 -812539
Arets resuitat 1189 132 1189 132
Belopp vid arets
utgang 33619500 39998800 5575519 10477194 1189 132 90 860 14%
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Uppléning 2013-12-31
Stadshypotek 2015-06-30 3,88 11 037 948 -114 384 11152 332
Stadshypotek 2018-06-30 3,46 13749 124 -139 584 13888 708
Stadshypotek 2016-09-01 3,12 14 494 926 -148 284 14 643 210
Stadshypotek 2019-09-01 2,22 9 677 500 -98 000 9775 500
Stadshypotek 2017-09-01 342 9 677 500 -98 000 9775 500
58 636 998 -598 252 59 235 250

Kortfristig del av laneskuld -598 252 -598 252
58 038 746 58 636 998
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