BRF S:T ERIKS STRAND

Organisationsnummer:  769600-7058

EKONOMISK PLAN

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN S:T ERIKS STRAND
1 STOCKHOLMS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv

D. Finansieringsplan och berdkning av foreningens
arliga kostnader

E. Beridkning av foreningens érliga intékter

Tabell: Redovisning av andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter mm

F. Sarskilda forhallanden

G. Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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BRF S:T ERIKS STRAND

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen S:t Eriks Strand, som registrerats hos Patent— och Registreringsverket
1995-02-03, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider, lokaler och mark under nyttjanderéitt och utan tidsbegrinsning.

Uppfoérandet av bostadshuset, som innehAller 70 bostadsrittsligenheter och ett gruppboende med
30 ligenheter for dldre med virdbehov, har paborjats i oktober 1995. Inflyttning beriknas ske med
borjan i november 1996.

Av de 70 bostadsrittsligenheterna ovan kommer 29 st, enligt foreningens stadgar, att i forsta hand
upplatas till personer som #r fyllda 55 ar. Dessa lagenheter 4r nedan kallade seniorldgenheter och dr
markerade med ett S i tabellerna pé sid 8 och 9. Gruppboendet med dess 30 ligenheter utgor en
bostadsritt och skall férvirvas av Stockholms kommun genom dess Gatu— och Fastighetskontor.
Vid foreningsstimma har bostadsritten fér gruppboendet pa grund av sin storlek ett utokat rostetal
vilket framgdr av féreningens stadgar. Gatu— och Fastighetskontoret har som bostadsrittshavare
ritt att hyra ut bostiderna inom gruppboendet i andra hand.

Upplitelse av bostadsriitterna pborjas si snart foreningen erhéllit Linsstyrelsens tillstind.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling samt pa berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Beridkning av
foreningens 4rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p vid tiden for planens upprittande
kinda forhdllanden.

For byggprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Seniorgirden AB, har entreprenad—
kontrakt tecknats 1995-12-06. Foreningen har ansokt om statliga rintebidrag och investerings—
bidrag, i vilka drenden Linsstyrelsen i Stockholms Lin dnnu ej meddelat beslut.

Foreningen har tecknat avtal med SE-banken avseende de 1&ngfristiga 14n som berédknas kunna
upptas for fastighetens finansiering.

AB Bostadsgaranti garanterar i sirskild garantiférbindelse kontraktets fullfoljande och Jimnar
sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser m m till bostadsrittshavare som omnémns
i4 kap 2 § Bostadsrittslagen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Grubbens 1
Adrtess: Kungsholms Strand 105 - 107
Tomtens areal: 2994 m2
Bruksarea ovan mark: 10 600 m2
Ligenhetsarea: 8124 m*
Byggnadens utformning: Bostadshus i 4-8 viningar
Antal bostadslagenheter: 70 st
Antal Jigenheter i gruppbostad: 30 st
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BRF S:T ERIKS STRAND

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme levererad av Stockholm Energi AB

Undercentral
Elcentral {61 fastigheten

Ligenheternas elmitare ir placerade i tvi elrum i killarviningama

Tomror och dosor for rikstelefon

Fastigheten dr ansluten till Kabel-TV nit

Mekaniskt ventilationssystem
Hissar och hisschakt

Soprum

Ligenhetsforrdd

Tvittstugor, stidrum och cykelrum

Gemensamhetslokal med bastu, WC och pentry

Entréer och trapphus

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar och utebelysning

Till fastigheten hor dven trappgrinden mot fastigheten Grubbens 2

Parkering

Garage innehillande c:a 27 platser med infart frin Kungsholms Strand genom trappgrinden

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning:

Stomme:

Ytterviggar:
Ligenhetsskiljande véiggar och

birande viggar i Hvrigt:
Innerviggar, ej biarande.
Yttertak:

Trappor (i trapphus):
Fonster och fonsterdorrar:
Entrépartier:

Balkonger och terrasser:

I huvudsak grundmurar pi berg; i byggnadens nordvistra hém
grundliggs pa stodpilar

Betong

Puts, regelstomme med isolering, gipsskivor

Betong, alt regelstomme med isolering, gipsskivor
Gipsskivor pi regelstomme
Betongtakpannor pi papp och rdspont

‘Fortillverkad betong med beldggning av cementmosaik

Tr4, kopplade 2+1 glas
Trd
Betong (betongplattor p terrasser), stil— eller aluminiumricken

Kortfattad rumsbeskrivning (giller e¢j gruppbostider)

Kapprum/hall
Golv: Linoleum/trd
Viggar: Tapet
Tak: Gréngat

Ovrigt: Kapphylla och ev skipinredning enligt ritning

Vardagsrum
Golv: Trd
Viggar: Tapet
Tak: Gringat

Ovrigt: Fonsterbink enl ritn., gardinbeslag

Sida 3

(A~ &\



Kok
Golv:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:

Allrum
Golv:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:

Ovriga rum
Golv:
Viggar:
Tak:

Ovrigt:

Forrdd/klk
Golv:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:
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Linoleum/trd

Tapet/mélat, stinkskydd av kakel

Milat

Fonsterbénk enl ritn., gardinbeslag, spis (vissa seniorldgenheter férses med
spishdll och inbyggnadsugn), kyl/frys, spiskdpa, forberett for diskmaskin,
kokssnickerier enl. ritn.

Tra

Tapet

Gringat

Fonsterbink enl ritn., gardinbeslag

Linoleum/trd

Tapet

Gringat

Fonsterbénk enl ritn., gardinbeslag

Linoleum

Milat

Milat

Hyllor och skipinredning enl ritn.

Bad/WC-dusch

Golv:
Viggar:
Tak:

Ovrigt: Spegel 6ver tvittstill, badrumssk8p, handdukstork, klddkrok, toalettpappershillare,

Plastmatta
Kakel till c:a 2,10 m dver golv
Mélat

handdukshingare, férberett for tvittmaskin, duschskdrm i omfattning enl ritn.,
i seniorldgenheter installeras WC-stol av hég modell

Trapphusentréer
(gatu- & gardsplan)

Golv:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:

Trappplan

Cementmosaik/natursten

Malat

Mdlat, delvis forsett med akustikplattor
Ricken och handledare av smide

(utan entréer)

Golv:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:

Monsterlagd linoleum
Milat
Gringat

Kortfattad ramsbeskrivning — gruppbostiider

Utférande och utrustning enligt sirskild 6verenskommelse med kommunen.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for tomt (Grubbens 1) 16 000 000
Nybyggnadskostnader reducerat med skyddsrumsbidrag inkl. mervirdesskatt,

anslutningsavgifter, index, lagfarts— och inskrivningskostnader m m 148 000 000
Likviditetsreserv och oférutsett 1 000 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 165 000 000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsikrad genom totalentreprenorens forsorg.
Vid tilltride 6vertar bostadsrattsféreningen ansvaret for att fastigheten hilles fullvardesforsakrad.
Taxeringsvirdet ar dnnu inte faststillts, men beréknas slutligt till 70 000 000 kronor.
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Brf S:T ERIKS STRAND

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (3r 1 efter bidragstidens borjan)

Specifikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av irliga
rintekostmader och amorteringar.

Som komplement till pantbrev i fastigheten har forutsatts att bostadskreditinstitut erhiller statlig kredit-
garanti frin Statens Bostadskreditnimnd (BKN). Avgift for den statliga kreditgarantin ingér i den be-
riknade rantekostnaden.

Nettordntekostnaden for féreningens }8n, dvs foreningens rintekostnad for beriknade 1an minskat med
det réntebidrag foreningen berdknas erhélla enligt nu géllande regler, baseras p4 att en i planen antagen
relation mellan slutligsubventionsrénta och slutliga l3neréntor kvarstar vid linens placering.

Andras denna relation kan detta innebira sivil 5kade som minskade nettordntekostnader.

Réntekostnaden f6r beriknade l4n och rintebidrag baseras pa en i planen antagen rinteniva.
Andras denna niv4 piverkas rintekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.

Lén Belopp Linetid Rinta Rinte-  Amortering  Kapital-
**) kostnad kostnad
(ko) (&r) (%) (k) () (kr)
Bottenlan utan statlig kreditgaranti 4716 960 0 4716 960
Lin med statlig kreditgaranti 3066912 163 569 3230481
Lan utan rintebidrag 508 800 172 200 681 000
Summa lin : 86 382 000 8292672 335769 8 628 441
Investeringsbidrag ! oo
Insatser 33618 000
Upplételseavgifter 40 000 000
Summa finansiering 165 000 000
Avgir statligt rantebidrag ***) -3903 944
Summa nettokapitalkestnad ar 1 4724 497
Summa nettokapitalkostnad r 2 5013155
Summa nettokapitalkostnad &r 3 5301498

*) Amortering ir 1-5: 0%, direfter enligt Sverenskommelse
**) Bindningstid normalt 56 3r, direfter erbjuds forlingning till d4 gillande villkor.
**+) Beriknat statligt rintebidrag 4r 1 — 3:

(Rintebidragsunderilag (RBU): helt: 79 867 920
Beriknad subventionsrinta (Sub) W
Riintebidrag 4r 1: 52% av Sub = 4,89%
Rintebidrag ir 2: 48% av Sub= 4,51%
Rintebidrag 4r 3: 44% av Sub = 4,14%
Sida 6
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Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhall 8124 m* a 15 kr 121 860
Driftskostnader

Administration 5000

Revisionsarvode 20 000

Styrelsearvoden inkl. sociala kostnader 25000

Forsdkringar 60 000

Fastighetsforvaltning, ekonomi 69 000

Fastighetsskotsel 70 000

Sophimtning 70 000

Uppvérmning 600 000

Elavgifter (exkl. hushéllsel) 150 000

Trapphusstidning 95 000

Vattenavgifter 250 000

Snérojning, sandning, tridgirdsskotsel 32000

Fastighetsskatt *) -

Kostnadsreserv och oforutsett 400 000

Summa driftskostnader 1 846 000 1846 000
Summa beriiknade arliga kostnader 6 692 357

*) Fastighetsskatt utgdr inte under de 5 forsta ren efter faststiillt virdedr.
Direfter utglr halv fastighetsskatt under 5 ar.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens rliga kostnader tickas av drsavgifter som
fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgiﬁer, insatser och upplitelseavgifter avser att motsvara ligenheternas marknadsvirde. Vid berikning hirav har
forutom yta och typ, hinsyn dven tagits till variation i standard och utrustning samt beldgenhet i byggnaden etc.
Angivna lagenhetsytor ér uppmitta frin huvudritning varfor den firdiga ligenhetens yta kan avvika frin

uppgiften i denna ekonomiska plan. Sddan avvikelse pdverkar ej nedan faststillda andelstal.

Arsavgifter bostider och gruppboende 6 303 557
Arshyra garageplatser 27st  a 14 400 388 800
Summa beriknade arliga intikter 6 692 357
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TABELL
Vin. LGH =
plan a2

111
112
411
412
413

1
1
1
1

Storlek

Yta
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Andelstal

Insatser

(k)

392 423
293 283
223 862
386 775
427 856

Upplitelse-
avgift

(kr)

265 165

244 196
79 437

420 191

344 737

Summa
Insats och

uppl.avg.

657 588

537479
303 299
806 966
772 593

Arsavgift Manads-

(kr)

73584
54 996
41976
72528
80220

avgift
(kr)
6132
4583
3498
6044
6 685

121
122
123
124
221
421
422
423
424
425

v v v »v

NORNRNN NN NN NN

4 141 S

287 568
257 816
245075
274 827
281954
276 239
245109
402 307
311672
303 167

392389

279 063

230 042
192 158
115 663
122311
114 158
120 753

99 421
508 054
221743
223275

7 870 354

562 333
314 609
558 898

517610
449 974
360 738
397138
396 112
396 992
344 530
910 361
533415
526 442

15 737 000

954 722
593 672
949 875

53916
48 336
45 948
51528
52872
51792
45 960
75432
58440
56 844

1475040

73572
52320
73 308

4493
4028
3829
4294
4 406
4316
3830
6 286
4870
4737

122 920

6131
4360
6 109

151
152
153
251
252
253
351
352
353
451
452
453
454

vn» v\ v v

thh L L1 L L v hh L L L kb

3RoK
4 RoK
4 RoK
3RoK
2RoK
4 RoK
4 RoK
2RoK
3 RoK
4 RoK
2 RoK
4 RoK

86,5

101,5
113,0
93,0
43,0
112,5
112,5
43,0
93,0
113,0
50,5
97,5

1,0493
1,1925
1,3147
1,1040
0,6826
1,3105
1,3105
0,6826
1,1040
1,3147
0,7459
1,1588

352754
400 895
441 976
371143
229 476
440 564
440 564
229 476
371143
441976
250757
389 565
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477101
602 982
588175
364 864
110 754
585029
585029
110 754
364 864
588175
145 254
574750

829 855
1003 877
1030151

736 007

340230
1025 593
1025 593

340230

736 007
1030 151

396 011

964 315

974 206

66 144
75 168
82872
69 588
43032
82 608
82608
43032
69 588
82872
47016
73 044
73572

5512
6 264
6 906
5799
3586
6884
6 884
3586
5799
6 906
3918
6 087
6131
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TABELL
Vin. LGH <5 Storek  Yta  Andelstal  Insatser  Upplitelse-  Summa  Arsavgift Ménads-
plan nr E avgift Insats och avgift
& @) (%) (k) (k) upplavg. (k1) (k)
6 161 S 3RoK 870 10535 354166 514733 868899 66408 5534
6 162 S 4RoK 1015  1,1925 400 895 623060 1023955 75168 6264
6 163 S 4RoK 1130 13147 441976 608778 1050754 82872 6 906
6 261 S 3RoK 91,0  1,1040 371143 491 564 862707 69588 5799
6 262 S 2RoK 505  0,7459 250757 156 807 407564 47016 3918
6 263 S 4RoK 1125  1,3105 440 564 605541 1046105 82608 6 884
6 361 4RoK 1125 13105 440 564 605541 1046105 82608 6 884
6 362 2RoK 50,5  0,7459 250757 156 807 407564 47016 3918
6 363 3RoK 91,0  1,1040 371 143 491 564 862707 69588 5799
6 461 4RoK 1130 13147 441976 608778 1050754 82872 6906
6 462 2RoK 50,5  0,7459 250 757 157 472 408229 47016 3918
6 463 4RoK 980  1,1630 390 977 587782 978759 73308 6109
6 464 4RoK 990  1,1715 393 835 594 912 988747 73848 6154
7 171 S 3RoK 870  1,0703 359 813 535072 894885 67464 5622
7 172 S 4RoK 1015  1,2094 406 576 637456 1044032 76236 6353
7 173 S 4RoK 1130 13147 441976 629381 1071357 82872 6 906
7 271 S 3RoK 91,0  1,0872 365 495 505 419 870914 68532 5711
7 272 S 2RoK 505  0,7459 250 757 164 799 415556 47016 3918
7 273 S 4RoK 1125 13105 440 564 626053 1066617 82608 6884
7 37 4RoK 1125  1,3105 440 564 626053 1066617 82608 6884
7 372 2RoK 50,5  0,7459 250 757 164 799 415556 47016 3918
7 373 3RoK 91,0  1,0872 365 495 505 419 870914 68532 5711
7 471 4RoK 1130 - 13147 441976 629381 1071357 82872 6906
7 472 2RoK 50,5  0,7459 250 757 165 476 416233 47016 3918
7 473 4RoK 980  1,1799 396 659 611372 1008031 74376 6 198
7 474 4RoK 990  1,1883 399 483 618834 1018317 74904 6242
8 181 S 6RoK 1440  1,6350 549654 1005309 1554963 103 068 8589
8 182 S 2RoK 775  1,0071 338 567 498 305 836872 63480 5290
8 183 S 3RoK 965 12010 403 752 581 546 985298 75708 6 309
8 281 S 5RoK 131,5  1,5381 517078 970878 1487956 96 960 8080
8 282 S 3RoK 815 10577 355 578 469 135 824713 66672 5556
8 283 S 5RoK 1185 14032 471728 738198 1209926 88452 7371
8 381 5RoK 1185  1,4201 477 409 732517 1209926 89520 7 460
8 382 3RoK 81,5  1,0577 355578 476 565 832143 66672 5556
8 383 5RoK 1315  1,5381 517078 970878 1487956 96 960 8 080
8 481 3RoK 96,5  1,2010 403 752 581546 985298 75708 6309
8 482 2RoK 50,5  0,7459 250757 186 878 437635 47016 3918
8 483 6RoK 1365  1,5971 536 913 937062 1473975 100680 8390
8 484 6RoK 1370  1,6013 538325 941049 1479374 100944 8412
S.a totalt: 6290,5 100,0007 33618237 39999765 73618002 6303564
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats, upplatelseavgift samt
arsavgift med belopp som angivits i ovanstdende tabeller eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Stimmobeslut krivs for dndring av insats.

2 Det Aligger styrelsen att bevaka fordndringar i kostnadsliget som bor kriva
hojningar av &rsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3 Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas andelstal, som bl a
ir baserade pi ligenheternas funktion och yta. Angivna ytor kan variera pa grund av
ett ofullstindigt ritningsunderlag. Eventuella avvikelser pAverkar inte de faststillda
andelstalen.

4 Parkeringsplatserna i féreningens garage ir ¢j knutna till liigenheterna. Vid ligen—
hetsoverlitelse 6vergir inte eventuell parkeringsplats frén foregiende medlem till
nytillkommen, utan 3tergar till bostadsrittsforeningen.

5 Varje bostadsriittshavare skall teckna eget abonnemang for hushillsel med
Stockholm Energi AB.
6 Bostadsrittshavare skall pA egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte

tillhorande utrymmen i gott skick.
7 Pantsittnings— och 6verlételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

8 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sitt
som foreningens stadgar foreskriver.

9 Néigra andra avgifter 4n de redovisade utgr icke, vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende.

Stockholm 1995-12-06

Bostadsriittsforeningen S:t Eriks Strand

> o
sz Uttt remdint

agberg

Sida 10



